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IMOVEL: A unidade autbnoma designada como Casa n° 121, geminada, do
empreendimento denominado "Condominio Residencial Morada do Sol”,
situado na Avenida José Theodoro de Siqueira, n° 249, Bairro da Colbnia, e
o seu respectivo terreno de uso exclusivo com frente para a Via de Circulagao
Interna 5, lado direito de quem adentra ao condominio pelas vias de circulagao
interna 1, 3 e 6, onde mede 6,00 m; do lado direito de quem da via de circulagdo
interna 5 olha para a unidade confronta com a casa n° 120, na extenséo de
15,60 m; do lado esquerdo confronta com a casa n°® 122, na extensio de 15,60
m; nos fundos confronta com o terreno designado como “Parte C” (matricula n°
50.487), na extensédo de 6,00 m, encerrando a area de 93,60 m?*; com a area
privativa construida de 66,20 m?, area privativa livre de 27,40 m?, drea comum
construida proporcional de 1,26523 m2, area comum livre proporcional de
83,1754 m?, perfazendo a area total de 178,04058 m? correspondendo-lhe a
fragdo ideal de 0,7545037%, equivalente no terreno a 150,7349755 m? A vaga
para estacionamento de um veiculo de pequeno ou médio porte localiza-se
dentro da area privativa de terreno da unidade, defronte a edificagdo. O terreno
|| onde se assenta o empreendimento, matriculado sob n° 74.565, encerra a area
| total de 19.978,03 m2,

o,

Cadastro: Inscricdo imobiliaria nimero 44132.63.31.1219.01.121, no Cadastro
Fiscal do Municipio.

Proprietario: Leandro Pinheiro Delmiro, brasileiro, solteiro, nascido em
10/05/1986, vendedor, CPF 016.218.761-01, RG 4.844.053-SSP/GO, residente e
domiciliado na cidade de S&do José dos Campos - SP, na Rua Maria Isabel
Mendes, n° 301, Jardim Nova Michigan.

Registros Anteriores: R-2 (incorporagédo), em 06/02/2013, R-4 (aquisicéo), em
16/08/2013, e R-261 (instituicdo e especificagdo de condominio), em 20/02/2015,
todos na matricula n® 74.565, estando a Convengéo de Condominio registrada
sob n® 4.983, no Livro 3 de Auxiliar, deste Cartério.
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AV-1-83.876, em 20 de fevereiro de 2015.

Abertura de matricula. Com fundamento no item 45, alinea "a", capitulo XX, do
Provimento CG 58/89 (Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de Sao Paulo), foi descerrada esta matricula para a unidade auténoma
retro descrita, oriunda da instituicdo e especificacido de condominio a que se
refere o R-261-74.565, deste Cartério. (Protocolizado em 12/02/2015,
digitalizado e microfiimado s

AV-2-83.876, em 20 de fevereiro de 2015.

Transporte da Alienacéo Fiduciaria. Cumprindo o disposto no artigo 230 da Lei
6.015/73 (Lei dos Registros Publicos), procede-se esta averbagdo para constar
que o imoével desta matricula estd alienado fiduciariamente a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
unipessoal, com sede em Brasilia - DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, & qual
foi transferida a sua propriedade resoltivel, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/1997, para garantia de um
financiamento no valor de R$ 111.277,00, concedido pela credora fiduciaria com
recursos oriundos do FGTS, pagavel por meio de 300 prestagbes mensais, no
valor inicial de R$ 663,77, conforme consta do R-5 na matricula n°® 74.565 deste
Cartério; no instrumento que deu origem ao feferido registro constam as demais
disposigoes pactuadas.
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AV-3-83.876, em 11 de maio de 2015.

Retificacdo. A requerimento da Gunnai Engenharia e Construgdes Ltda.,
incorporadora e instituidora do "Condominio Residencial Morada do Sol",
procede-se esta averbacédo para constar que, face ao equivoco constatado na
elaboragdo dos Quadros de Areas (NBR) que instruiram o pedido de registro da
incorporagéo, suporte para o registro da instituicdo e especificacdo de
condominio do referido empreendimento, as areas privativas, as areas comuns e
a fragdo ideal do imdvel desta matricula sdo, corretamente, as seguintes: area
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privativa construida de 66,20 m?, area privativa livre de 27,40 m? area

comum construida proporcional de 1,19563 m? éarea comum livre
proporcional de 78,6001 m? perfazendo a éarea total de 173,39574 m?,
correspondendo-the a fragéo ideal de 0,7130005%, equivalente no terreno a
142,4434538 m?, tudo conforme a AN gncada na matricula n® 74.565.

D. R$ 10,63 (art. 42, 11, da Lei n°® 11,977, de 07/07/2009, com a redagéo dada pela Lei
n° 12.424, de 16/06/2011).

em 13 de fevereiro de 2023, pelo 2° Oficio Civel desta Comarca de Jacarei-SP,
nos termos do artigo 837 do Codigo de Processo Civil (Protocolo de Penhora
Online PH000453193), extraida dos autos da agéo de execugéo civil, processo
namero de ordem 1007204-4620218260292, figurando como exequente o
- | Condominio Residencial Morada do Sol, CNPJ n°® 23.421.707/0001-77, como
| | executada Damaris Martimiano de Sousa, CPF 356.468.328-37, e como
|| terceiros Leandro Pinheiro Delmiro, CPF 016.218.761-01, e Loyana dos
Santos Cunha, CPF 019.980.551-24, o direito real de aquisicdo sob
imdével desta matricula foi penhorado para garantia da execugéo do débito
nos autos referidos, no valor de R$ 12.768,85, nos termos da decisdo de
03/02/2023 (fls. 135/137 dos autos), prolatada pelo Meritissimo Juiz de Direito
da referida Vara, que decretou a responsabilidade patrimonial do
executado, com suporte nos artigos 790 e 792, do Cddigo de Processo Civil,
tendo sido a executada Damaris Martimiano de Sousa nomeada depositaria.
(Protocolizado em 13/02/2023 e digitalizado sob n°® 293.590).

Selo Digital n. 114496331000083876000423S Reinaldo oraes Rocha

- e e EESCIRVENE AONILGEDO s
AV-5 em 23 de julho de 2024.

Consolidacdo da Propriedade. Conforme requerimento da credora fiduciaria
\_ CONTINUA NO VERSO /
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Caixa Econdmica Federal, retro identificada, passado na cidade de
Florianépolis-SC, aos 26 de junho de 2024, assinado digitalmente por seu
representante legal, a vista da regular notificagdo feita ao devedor fiduciante
Leandro Pinheiro Delmiro, CPF 016.218.761-01, ja qualificado, e da
respectiva certiddao do decurso do prazo sem purgag¢ao da mora, processo de
intimacao protocolizado neste Cartério sob ndamero 304.963, fica
definitivamente consolidada a propriedade do imével desta matricula em
nome da mencionada Caixa Econémica Federal, nos termos do paragrafo
7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20/11/1997, em virtude de haver decorrido o
prazo de 15 (quinze) dias sem que o devedor fiduciante efetuasse o pagamento
das prestacbes e demais encargos em atraso. Foi apresentada a guia de
recolhimento do ITBt (Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis), devidamente
quitada, no valor de R$ 2.531,44, calculada sobre R$ 126.571,84. O
requerimento referido e os documentos que o instruem permanecerdo
arquivados neste Cartorio, digitalizados sob nimero 304.963. (Protocolizado em
06/02/2024 e digitalizado sob n® 304.963).

D. R$ 539,63 /W%Zm Zmp

Selo Digital n. 1144963310000838760005240 CarfosMagno Garcia Junior
Escrevente Autorizado

CERTIDAO DIGITAL
OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE JACAREI - SP

CERTIFICO que a presente certiddo, foi extraida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de certificacdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n®
2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
em meio eletrbnico, bem como comprovada a autoria e
integridade. Certifico ainda, que a presente reproducéo esta conforme o
original e nada mais havendo a certificar, além dos atos lancados na
matricula, inclusive com referéncia a dnus reais, alienacgdes e registros de
citagoes de acgoes reais e/ou dpessoais reipersecutérias. O referido é
verdade e dou fé. Jacarei/SP, data e hora indicados abaixo. '
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Ao Oficial....... R$ 42,22 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado.....: R$ 12,00 Jacarei 26 de julho de 2024

Ao IPESP...... R$ 8,21 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,22 Protocolo: 304963

Ao Trib.Just.: R$ 2,90 N° Selo: 1144963910003049630000243

Ao Municipio R$ 2,11 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Ao FEDMP.... R$2,03
Total.............. R$71,69
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