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CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

REPUBLICA FEDERATIVADO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

arquivos deste Servigo de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

143734
MATRICULA

CNM: 097360.2.0143734-07

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N2 2 - Regis eral
MATRICULA

143.734

FLS.

Canoas 2% de janeiro de 2017 01

%

(" APARTAMENTO N°101 - BLOCO 7. ADAPTADO PARA IDOS0S, DO CONDOMINIO

RESIDENCIAL "VIDA ALEGRE CANOAS™ NA RUA ROBERTO FRANCISCO BEHRENS. n®
303, na adade de Cancas/RS. localhizado no térreo, possuindo a area privativa de (41, 19m?),
area de uso comum de (36,23m?) e area total de (77.418m?), comrespondendo-lhe a fragdo
ideal de 4119/2306640. nas coisas de uso comum e fim proveitoso do Condominio, bem
como no terreno. O refendo Condominio acha-se edificado sobre um terreno, denominado
Area Quatro (04). na Rua Roberto Francisco Behrens, no lugar denominado Mato Grande.
na zona urbana da adade de Canoas/RS, localizado no quarteirdo formado pelas ruas: 1 e
Roberto Francisco Behrens, possuindo a area superficial de (23039,38m?), com as seguintes
medidas e confrontagdes: ao Leste no alinhamento projetado na rua Roberto Francisco
Behrens, na extensdo de cinguenta e cinco metros (55,00m), confrontando com drea a ser
desmembrada 03; ao Norte, na extensdo de trezentos e sessenta e cinco metros e quarenta
& quatro centimetros (365.44m), confrontando com propriedade que é ou foi de José Muck
Filho; ao Oeste, em trés segmentos, o primeiro, no sentido Noroeste-Sudeste, na extensdo
de tninta e oitc metros e trinta e oito centimetros (38,38m), o segundo. no sentido Oeste-
Leste, na extenszdo de tinta e um metros e sete centimetros (31.07m). e o terceiro, no
sentido Norte-Sul, na extenzdo de quarenta e sete melros e vinte e seis centimetros
(47.26m), todos confrontando com a drea a ser desmembrada 01; ao Sul. em trés
segmentos, o primeiro no sentido Oeste-Leste, na extensdo de cento e setenta e oito metros
e setenta e oito centimetraz {178, 78m). no alinhamento projetado da rua 01, confrontando
com a area a ser desmembrada 02, o zegundo, no sentido Sul-Norte, na extenzdo de vinte e
oitc metros e noventa e sete centimetros (28,.97m), e o terceiro, no sentido Oeste-Leste, na
extensdo de cento 2 vinte e um metros e dezenove centimetros (121,19m) ambos
confrontando com propriedade que é ou foi de Elisbdo Indcio de Melo, retormandoe ao ponto
inicial e fechando assim o perimetro. Dista, pelo vértice mais ao Sul de sua face, quarenta e
oito metros 2 trinta centimetros (48.30m) da esquina com a rua 1. OBS.: A presente
matricuda for aberta nos termos do artigo 548, § 12, da CNNR - CGJ. Proprietana: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A. com sede na Rua Alvares Penteado, n° 61, 1° andar - Sala
1, Centro, na cidade de Sao Paulo/SP., CNPJ/MF, 09.625.762/0001-58. Origem: Matricula
n® 143610, Lv. 2, deste Oficio, em 20.01.2017. {P. n® 334 820 Lv 1-Z de 18.01.2017).
EM_R$ 9540 Selo Digital n® 0103.02.1300003.09356 - R$ 0.60. QN(2.257.) - R$ 0.26. -
50% conforme Ler 11.977 de 07.07.2009 (PMCMV). Cangds A23 de janeiro de 2017
{Escrevente, Helize Costa Cardoszo). Dou fé. Paulo Eduarde César,
Oficial Dezignado. Pasta n® 1790.

AV-1-143.734. . Certifico, conforme oz termoz do artigo 548, § 22, da CNNR - CGJ. que a
unidade refenda na matricula acima, ou seja. 0 APARTAMENTO N°101 . DO BLOCO 7 do
CONDOMINIO RESIDENCIAL "VIDA ALEGRE CANOAS" estd pendente de
individualizagdo, send6 que o processo de incorporagdo acha-se devidamente registrade
sob R-2-143.610 Lv. 2, deste Oficio e arquivado na Pasta n® 1790. (P. n® 334 82 1-Z de

18.01.2017). EM-R$ 16.80. Selo Digital n® 0103.03.150000145258 0.85.
ISSGN(2.257%) - R$ 0.43. - 507% conforme Lei 11.977 de 07.07.2009 (PM anoas, 24
de janeiro de 2017. (Escrevente, Helise Costa Cardoso). Dou fé. Paulo

e ¥ [} — Faa Y SR I ot -
Eauargo L.esar, Umiciai uemgnado.
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("AV-2-U3.734. . Cestifice, conforme AV-5-143.610, Lv.2. deste Oficio, que sobre o imével )

constante da matricula acima, foi instituido patiménio de afetagdo. (P. n® 334. v 1-Z de
18.01.2017). EM:R$ 16,80 Selv Digtal n® 0103.03.1500001.460 R 085
ISSAN{(2.25%) - R$ 0.43. - 507% conforme Lei 11.977 de 07.07.2009 (PM . Canoas, 25
de janewro de 2017. (Escrevente, Helise Costa Cardoso). Dou fé. Paulo

Eduardo César, Oficial Designado.

R-3-143.734, de 12 de setembro de 2017. ONUS-HIPOTECA

Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, que Entre si Celebram Tenda
Negécios Imobilidrios S.A. e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia
do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, de
18/05/2017. VALOR DA DIVIDA: R$7.574.437,64. AVALIACAO: R$11.104.000,00 (Valores
juntamente com outros 79 iméveis). PRAZO: Construgdo/Legalizagdo: 36 meses;
Amortizagdo: 24 meses. JUROS: Taxa Anual Nominal de 8.0000% e Taxa Anual Efetiva de
8.3000%. DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede na cidade de Sdo Paulo/SP. FIADORA/ CONSTRUTORA: CONSTRUTORA
TENDA S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35, com sede na cidade de S&o Paulo/SP.
"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA".
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF.
CONDICOES SUSPENSIVAS: O DEVEDOR compromete-se a comprovar em até 06 meses
contados da assinatura deste Contrato: a) 30% de comercializagdo das unidades autonomas
integrantes do empreendimepto ou 20% de repasse Pessoa Fisica com financiamento na
CAIXA. O percentual minimo Qe 30% de unidades comercializadas comprovar-se-4 mediante
a apresentagdo de “Promessag de Compra e Venda de Unidade Autébnoma e Outras
Avencgas” ou instrumentos céntkatuais equivalentes, celebrados entre o DEVEDOR e os
promitentes compradores; e a4 ais constantes do titulo ora registrando.
PROTOCOLO: 345.167, de 06 2017. Escrevente: Nathalia.
Escrevente Autorizado(a):

Registrador Designado:
Emolumentos: R$33,70. Selo D\gital n® 0103.03.1500001.83963 - R$2,70.
Processamento eletrénico de dados: R$2,30. Selo Digital n2 0103.01.1700002.25837 -R$1,40.

Av.4/143.734 — Canoas, 19 de julho de 2019. TRANSPORTE - RETIFICAGAO - ERRO DE
TRANSPOSICAO.

Conforme Av.327, da matricula n® 143.610, Livro 2-RG, deste Servigco de Registro (que é a
origem desta matricula), averbo o transporte da retificacdo da incorporagéo imobiliaria, nos
seguintes termos: "Com fulcro no disposto no artigo 213, I, "a", da Lei n® 6.015/1973,
retifico o registro da incorporagédo imobiliaria, objeto do R-2, para suprir a omisséo na
especializagdo quanto as partes de uso comum do condominio e das unidades auténomas,
nos termos que estabelece o artigo 547 da CNNR-CGJ/RS, como segue: a) Sdo partes
partes de utilizacdo comum pelos condéminos, inalienaveis e indivisiveis, o solo e tudo
mais que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento, g.utilizacdo
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/ global, dentre as quais, as fundagdes, a rede geral de distribuicdo de agua, esgoto, gas e\
eletricidade, areas de circulagdo de veiculos, areas de circulagdo de pedestres, portaria,
saldo de festas, zeladoria, churrasqueiras, medidores, quadro DG (distribuicio geral
telefénica), subestagdes, casas d'agua, casa de bombas, lixo descoberto, abrigo do
registro de gas, areas de lazer, bicicletarios, além de quinhentos e sessenta espagos de
estacionamento, sendo doze destes espagos de estacionamento adaptados a portadores
de necessidades especiais (P.N.E.), todos localizados no térreo geral. b) As unidades
autdbnomas passam a ter a seguinte descri¢do: (...) BLOCO 7: situado na quarta linha de
blocos de quem de frente observar o empreendimento pela rua Roberto Francisco
Behrens, a direita do Bloco 8, sendo nesta posicéo o quarto a contar da frente aos fundos
e o primeiro a contar da direita para a esquerda. 121) APARTAMENTO n° 101 do Bloco
7: unidade autdbnoma localizada no pavimento térreo, de frente, a direita de quem de frente
olhar o Bloco 7 pelo seu acesso, com area privativa real de 41,19m?2, area de uso comum
de divisdo proporcional real de 36,23m? e area real total de 77,418m?, cabendo-lhe a
fracéo ideal de 4119/2306640 do terreno e das coisas de uso comum (...). Averbagéo feita
de oficio, revendo-se a documentacéo afguivada nesta Serventia Registral.".

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. Nihil. Selo: 0103.01.1900005.34225/} Nihil; 0103.01.1900005.34226 - Nihil
Av.5/143.734 — Canoas, 19 de julho{ de 2019. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA
REGULAR.

Conforme o R.329 da matricula n® 143.610, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas
construcées nele erigidas, parcialmente, incluindo esta unidade auténoma, o condominio
edilicio denominado “"Condominio Residencial Vida Alegre Canoas", localizado a rua
Roberto Francisco Behrens, n° 303. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na
Av.1, estando a unidade autdnoma desta matricula regular no que tange a sua concluséo
e instituicdo de condominio edilicio.

Protocolo n° 375240, Livro 1-Al, datadg He 15 de julho de 2019.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. R$20,60. Selo: 0103.01.1900005.34227 - R$1,40; 0103.03.1900001.27418 - R$2,70

Av.6/143.734 - Canoas, 29 de agosto dé 2019. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em razdo de Instrumento Particular (Contrato n°® 8.7877.0433592-5), firmado pela parte
credora, em 13/09/2018, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do
R-3.

Protocolo n°® 376733, Livro 1-Al, datad 19 de agosto de 2019.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

FP. R$38,60. Selo: 0103.01.1900005.50369 - R$1,40; 0103.04.1900006.10554 - R$3,30
R.7/143.734 — Canoas, 29 de agosto de 2019. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imével desta matricula.

kTRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob nimero

(continua no verso)
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f 09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, 1° andar, bairro Centro,\
em Sao Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ sob
nimero 71.476.527/0001-35, com sede na rua Alvares Penteado, n° 61, 5° andar, bairro
Centro, em Sio Paulo/SP.

ADQUIRENTE: CARLOS DIONATHAN PEREIRA NUNEZ, brasileiro, agente
administrativo, solteiro, maior, inscrito no CPF sob nimero 029.318.550-65, residente e
domiciliado na rua Vacaria, n® 71, apartamento 3, bairro Mathias Velho, nesta cidade.
TiTULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0433592-5), firmado com base no
artigo 61 da Lei n°® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 13/09/2018 (no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMYV). Imdvel vendido pelo preco de R$133.000,00, sendo
R$30.310,01 pagos com recursos proprios, R$3.197,99 com recursos da conta vinculada
do FGTS, R3$14.846,00 com recursos concedidos pelo FGTS como desconto e
R$84.646,00 com recursos de financiamento, garantido pela alienagao fiduciaria abaixo
registrada. Avaliagao fiscal de R$135.00Q,00, em 27/09/2018. ITBI pago.

| Protocolo n® 376733, Livro 1-Al, datado 19 de agosto de 2019.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

FP. R$351,40. Selo: 0103.01.1900005.50R70 - R$1,40; 0103.07.1800001.14294 - R$36,60
R.8/143.734 — Canoas, 29 de agosto de 2§19. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: CARLOS DIONATHAN PEREIRA NUNEZ, brasileiro, agente
administrativo, solteiro, maior, inscrito no CPF sob nimero 029.318.550-65, residente e
domiciliado na rua Vacaria, n® 71, apartamento 3, bairro Mathias Velho, nesta cidade.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TiTULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0433592-5), firmado com base no
artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 13/09/2018 (no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi alienado a parte
credora, em carater fiduciario, para garantia de divida no valor de R$84.646,00. A divida
sera paga em 360 meses, sendo o encargo inicial no valor total de R$472,56 e com
vencimento em 20/10/2018. O saldo devedor do financiamento sera atualizado
mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, com base no coeficiente de
atualizacdo aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 5,00% a.a.
(taxa nominal) e 5,1161% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n°
9.514/1997, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do
vencimento da primeira prestacdo vencida e ndo paga. Para os efeitos do artigo 27 da
mesma lei, a garantia foi avaliada em R133.000,00.

Protocolo n® 376733, Livro 1-Al, datad 19 de agosto de 2019.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

\FP. R$253,30. Selo: 0103.01.1900005. 4271 - R$1,40; 0103.07.1800001.14295 - R$36,60/

(continua na folha n®3 )
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Av.9/143.734 - Canoas, 24 de janeiro de 2024. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagao da
propriedade do imoével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.8, que devera promover publico leildo para a alienagéo
do imoével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagao feita a
requerimento, datado de 27/12/2023, instruido de certiddo do decursoc do prazo de 15 dias da
intimagao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagao do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$137.352,19 e avaliagdo fiscal de R$150.000,00, em
12/12/2023).

Protocolo n° 464351, Livro 1-BK, datado dg 16 de janeiro de 2024.

MS. R$ 394,50. Selo: 0103.01.23%96 - R$ 1,80; 0103.07.2100007.07893 - R$ 48,30.

Escrevente, Juli Moura Moreira.

Vi

143.734
— MATRICULA —

(continua no verso)

Dou fé.

Grei = b Canoas/RS, segunda-feira, 29 de janeiro de 2024, as 14h:49m:50s.
[1Greice Ledo Kronbauer - Escrevente EMOLUMENTOS: RS 71.60 - MP

[1Eliana Kurrle de Freitas - Escrevente Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 143.734 - 1 pagina: R$ 42,70 (0103.04.2200003.37722 =
[1Adrielly Ruckert Bom - Escrevente R$ 4,40)

P . _ Busca emliwros e arquivos: R$ 12,50 (0103.03.2200002.27670 = R$ 3,60)
H /;mal‘ nd: Pgls,c'l"f‘ Nigre'ms : Escrevetnte Processamento eletranico de dados: R$ 6,60 (0103.01.2300001.73353 = R$ 1,80)
uelyn de Oliveira Correa - Escrevente
[1Juli Moura Moreira - Escrevente

» A,
[1Barbara Eloy - Escrevente by E A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital fconsulta
Chave de autentiddade para consulta

097360 53 2024 00010797 19

[1Fayrusy dos Santos Moreira - Escrevente
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