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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

REGISTRO DE lMéVElg DA COMARCA DE BAGE

FLS | MaTrRicuLAa

Livrao N= 2 REGISTRO GERAL

1 51.641

IMOVEL: UM TERRENO, situado nesta cidade, constituido do lote
05 da Quadra "T", no denominado Bailrro Alcides Almeida, medindo
11,28m {onze metros e vinte e oito centimetros) pelas faces
norte e sul, e 31,00m (trinta e um metros) pelos lados leste e
oeste; dividindo-se aoc norte, com a rua Dr. Carlos Mangabeira;
ac sul, com o lote 08; ao leste, com o lote 04; e, ao oeste,
com o lote 06; estando localizado no quarteirido gue se completa
com as ruas Alvaro Laranjeira, ao oceste, de cuja esguina dista
22,56m (vinte e dois metros e cingquenta e seis centimetros),
212 e com zona sem arruamento definido. PROPRIETARIOS: FLAVIUS
VINICIUS ARAOJO PIRES, farmacé&utico, separado Jjudicialmente,
CIC n® 029.297.160-53, domiciliado e residente em Porto Alegre-
RS; NILZA BIANCHI ALMEIDA, funcicnaria publica, separada
judicialmente, CIC n® 392.998.210-20, domiciliada e residente
em Porto Alegre—-RS; ANTONIO ALCIDES ALMEIDA, bancario, CIC n°
054.285.640-91, e sua esposa DORA MARIZE BITTENCOURT ALMEIDA,
professora estadual, CIC n® 180.629.200-97, domiciliados e
residentes em Porto Alegre-RS, casados pelo regime da comunhdo
universal de bens, antes da vigéncia da lei 6.515/77; LOIs
CARLOS ALMEIDA, vendedor autdnomo, CIC n° 096.710.480-72 e sua
esposa MARIA FRANCISCA MACHADO ATLMEIDA, representante
comercial, CIC n° 139.351.350-68, domiciliados e residentes em
Nove Hamburgo-RS, casados pelo regime da comunhd3o universal de
bens, antes - da vigéncia da lei 6.515/77; e NEIVA ALMEIDA
MERCIO, de afazeres do lar, CIC n® 640.376.810-72 e seu marido
ROBERTO EDUARDO RITTA MERCIO, comerciario, CIC n® 083.286.410~-
20, domiciliados e residentes nesta cidade, casados pelo regime
da ¢omunhéo universal de Dbens, antes da vigéncia da lei
6.515/77; todos brasileiros. REGISTROS ANTERIQRES: Transcricgdes
n°s 47.166 a 47.169, fls. 152 do Livro 3-AM. Data do Formal de
Partilha: 29/10/1956, registrada em 20/11/1956. O referido &
verdade: e dou fé. Em 30 de setembro de 2008. A Escrevente:

BAGE, 30 DE Setembro DE 2008

51.641

MATRI{CULA

Evelise Pedruzzi Moraes. Emolumentos: RS 9,80. Selo:
0029.02.0800010.00416 (R$ 0,30).- W
‘ Bel. Ieda S.

" OFICIALA

R. 1 - 51.641: COMPRA E VENDA: TRANSMITENTES: FLAVIUS VINICIUS
ARAUJO PIRES, farmacé&utico, separado judicialmente, CPF n°
029.297.160~-53, domiciliade e residente em Porto Alegre-RS;
NILZA - BIANCHI ALMEIDA, funcionaria puiblica, separada
judicialmente, CPF n° 392.998.210-20, domiciliada e residente
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em Porto Alegre-RS; ANTONIO ALCIDES ALMEIDA, bancario, CPF n°
054.285.640-91, e sua esposa DORA MARIZE BITTENCOURT ALMEIDA,
professora estadual, CIC n° 180.629.200-97, domiciliados e
residentes em Porto Alegre-RS, casados pelo regime da comunhdo
universal de bens, antes da vigéncia da lei 6.515/77; LUIS
CARLOS ALMEIDA, wvendedor autdnomo, CIC n® 096.710.480-72 e sua
esposa MARTA FRANCISCA MACHADQ ALMEIDA, representante
comercial, CIC n°® 139.351.350~68, domiciliados e residentes em
Novo Hamburgo—-RS, casados peloc regime da comunhdo universal de
bens, antes da vigéncia da 1lei 6.515/77; e NEIVA ALMEIDA
MERCIO, de afazeres do lar, CIC n® 640.376.810-72 e seu marido
ROBERTO EDUARDO RITTA MERCIO, comercidrio, CIC n° 083.286.410-
20, domiciliados e residentes nesta cidade, casados pelo regime
da c¢omunhio uniwversal de bens, . antes da vigéncia da lei
6.515/77. ADQUIRENTE: MARIA ILZA PEREIRA SARAIVA, do lar,
residente e domiciliada nesta cidade, CPF n° 475.373.100-68,
casada com Arley José Teixeira Saraiva pelo regime da comunhdo
universal de bens, antes da vigéncia da Lei n® 6515/77; todos
brasileires. VALOR: R$ 1,00 (um real), avaliado para efeitos
fiscais por RS 2.000,00. Guia Informativa de n® 24.626 FORMA:
Escritura Publica de 13/09/2002, do 2° Tabelionato desta
cidade. C referido & verdade e dou fé. Em 30 de setembro de
2008. A -Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes. Protccolo n°
142.343, pag. 140v do Livro 1-T. Emolumentos: R$ 76,90, Selo:

0029.06.0800004.01699 (RS 4,00).-
f—'—“’ff;—m ,%I‘m&r =

OFICIALA

R, 2 - 51.641: FORMAL DE PARTIIHA, em inventario, Julgado por
sentenca de 206/11/2017, da Dra. Paula Machado Aberc Ferraz,
Juiza de Direitec da Vara Judicial da Comarca de Lavras do
Sul-RS, Transito em julgado em 01/12/2017, conforme Formal de
Partilha de 07/05/2018, passado pela Vara Judicial da Comarca
de Lavras do Sul-RS, e assinado pela mesma Juiza. Avaliado o
imével constante desta matricula por R$ 17.480,00 (dezessete
mil e quatrocentos e citenta reais), coube a viuva meeira MARIA
JILZA PEREIRA SARAIVA, brasileira, produtora rural, inscrita no
CPF n° 475.373.100-68, residente e domiciliada na Fazenda S&o
Jodo, Localidade Rincdo dos Saraivas, 1° Dist;itb do municipio
de Lavras do Sul-RS, otalidad o imével ora inven riado, |
de sua meacdo; na Heranca de ARLEY JOSE TEIXEIRAVSARAIVA? o il
referido é verdade e dou fé. Em 03 de setembro de 2019.
Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes. Protocq}q;n?f222.522,,pag,r

- ContinuaFlis2———
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136 do Livro 1-AN, prenotado em 28/08/2019. Emolumentos: RS
223,50. Selo: 0029.06.1700002.04902 = RS 24,50. Processamento
Eletrdénico: R$ 4,90. Selo: Q029.01. 1900005 08267 = R$ 1,40.
(Atualizado em 03/09/2019 para

BaGE, (3 . DE setembro DE 2019

MATH_n’::ULA 51.641

R. .3 — 51.641: COMPRA E VENDA: SM;TENTE MARIA ILZA PEREIRA
SARAIVA, brasileira, viava, do lar, filha de Alencastro -

Jacintho Pereira e de Lélia Marques Pereira, inscrita no CPF n°
475.373.100-68, residente e domiciliada nesta c¢idade, na
avenida Sefe de Setembro n® 1267. ADQUIRENTE: ANTONIO HONORIO
ARRUDA, brasileiro, separado judicialmente, vendedor ambulante,
filho de Oscar Ferreira de Arruda e de Maria Honorio de Souza
Arruda, inscrito no - CPF n° 581.459.230-34, residente e
domiciliado nesta cidade, na rua Félix da Cunha n® 755, Bairro
Menino Deus. VALOR: R$ 42.500,00 (quarenta e dois mil e
quinhentos reais), avaliados para efeitos fiscais por RS
60.000,00. Guia Informativa n° 20731/2019. FORMA: Escritura
Pablica de 13/09/2012, do 1° Tabelionato desta cidade. O
referido é verdade e dou fé. Em 25 de setembro de 2019.
Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes.'Protocolo n® 222.915, pag.
161 do Livro 1-AN, prencotado em 17/09/2019. Emolumentos: RS
370,20. Selo: 0029.07.1900007.00117 = RE 36,60. Processamento
Eletrdnico: RS 4,90. Selo: 002 6 = R$ 1,40.~

AV, 4 - 51,641: CONSTRUCAO: "Atendendo ao que me foi requerido
e comprovado com Certiddo da Prefeitura Municipal desta cidade,
datada de 29/12/2021, certifico que, no terreno constante desta
matricula, situado na Rua Carlos Mangabeira, n°® 1.576, foi
construido um prédio residencial de alvenaria com a &rea de
90,39m2?, constituido de uma sala; uma cozinha; uma circulacio;
um banheiro; dois dormitdérios; uma garagem e uma A4rea de:
servico. Todas as pecas com piso, forro e . telhas de
fibrocimento. Conforme Alvard de Construcdo n°® 26.304 de
16/08/2021, com Area de 90,39m2". Foi apresentada a Certiddo -
Negativa de Débito - CND, relativos as contribuicdes
— . , — Caonfinua ho verso
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previdencidrias e as de terceiros, expedida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, em data de 10/01/2022. N° de
Afericado: 90.006.62038/65-001 periodo 16/03/2020 a 29/12/2021.
Area construida: 90,39m2. Cujos dados foram confirmados na
Internet, no endereco www.receita.federal.gov.br. Valor
Atribuido: R$ 320.000,00. O referido é verdade e dou fé. Em 18
de Janeiro de 2022, Escrevente; Evelise Pedruzzi Moraes.
Protocole n® 240.049, pag. 68 do Livro 1-AT, prenotado em
10/01/2022. Emolumentos: R$ 691,00. Selo: 0022.09.1700002.02828
= R$ 61,40. Processamento Eletrdnice: R$ 6,00, Selo:
0029.01.2100008.05178 = R3 1,40.- I
Bel. leda

MaTricura 51.641

e

S, Ribeiro | ==
OFIEAALA
R. 5 - 51 _641: CCMPRA E VENDA: TRANSMITENTE: ANTONIO HONORIO
ARRUDA, brasileiro, separado judicialmente, vendedor autdnomo,
inscrito no CPF n°® 581.459.230-34, nascido em 06/01/1964,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Félix da Cunha n°
755, Bairro Menino Deus. ADQUIRENTE: WILLIAN GUSTAVO DE AQUINO
CARDOSO, brasileiro, solteiro, vendedor de comércio varejista e
atacadista, inscrito no CPF n°® 035.223.370-26, nascido em
23/08/1993, residente e domiciliado na cidade de Siao Pedroc do |
Sul/RS, na Rua Cel. Froelich n°® 95, Centro. VALOR: RS
350.000,00 {(trezentos e cinquenta mil reais), composto pela
integralizacido dos valores abaixo: Financiamento concedido pela
Caixa: RS 280.000,00; Recurscs prdéprios: R$ 55.107,02; Recursos
da conta vinculada de FGTS (operacdes no SFH): RS 14.892,98.
Valor de Financiamento para despesas acessdrias (custas
cartorarias: Registro e/ou ITBI) e Comissido do leiloeiro, se
| houver: Nio se aplica. Valor Total da bivida (Financiamento): |
R$ 280.000,00. Avaliado para efeitos fiscais em R$ 354.000,00.
Guia Informativa n® 28379/2022. Foi apresentada uma Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas, em nome do transmitente, sob
n® 9042535/2022, expedida em 21/03/2022; Uma Certidio Negativa
de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, em nome do transmitente, emitida em 21/03/2022, com
cédigo de controle da certidio: A7TBB.B6F6.3A58.DCD6; cujas
‘autenticidades das certidtes foram verificadas na internet.
FORMA: Contrato Particular de 11/03/2022, financiado pelo
Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, com reducdo de 50% dos
emolumentos, prevista no Artigec 280 da Lei n° 6.015/1973. ©

referido é verdade e dou fé. Em 01 de abril de 2022. A
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BAGE, 4 DE abil DE 20 on

Escrevente: Daniele Meirelles Rodrigues. Protocolo n°® 241.195,

pag. 142 do Livro 1-AT, prenotado em 22/03/2022. Emoclumentos:
RS 771,40. Selo: 0029.092.1700002.,02955 = RS 81, 00.
Processamento Eletrdnico: R 3,00. Selo: 0029.01.2100008.14217
= R$ 1,80.-

MaTricurahq 641

R. 6 - 5i1.641: ALIENACAO FIDUCIARIA FEM GARANTIA: CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituicdo

financeira sob a forma de empresa publica, dotada de
personalidade juridica de direito privado, vinculada ao
Ministério da Fazenda, c¢riada pelo Decreto-Lei n® 759, de
12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259 de 19/02/1973,
regendo—-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratacdo, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.365/0001-04, com
sede em Brasilia~-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, representada por Daniel Umpierre Christofoli, brasileiro,
solteiro, economiario, CPF n® 003.587.930~09. DEVEDOR
FIDUCTIANTE: WILLIAN GUSTAVO DE AQUINO CARDGSO, brasileiro,
solteiro, vendedor de comércio varejista e atacadista, inscrito
no CPF n° 035.223.370-26, nascido em 23/08/1993, residenite e
domiciliade na cidade de S&o Pedro do Sul/RS, na Rua Cel.
Froelich n® 95, Centro. VALOR DA piviba: R$ 280.000,00
{duzentos e oitenta mil reais). Valor da Garantia Fiduciaria:
RS 354.000,00., Sistema de Amortizacdo: PRICE. Prazo total
(meses): 360; Amortizacdo {meses): 360. Taxa de Juros % (a.a):

Nominal - Taxa Juros Balcdo - 8,6395; Taxa Juros Reduzida -
8,3712; Efetiva - Taxa Juros Balcdo - 8,9900; Taxa Juros
Reduzida - 8,7000. Encargo Mensal Inicial: Prestacdo (a+3) -

Taxa de Juros Balc3o - R3 2.180,70; Taxa de Juros Reduzida - RS
2.127,45; Prémios de Seguros - Taxa de Juros Balcdo - R$ 60,72;
Taxa de Juros Reduzida - RS 60,72; Taxa de Administracido - Taxa
de Juros Balcdoc - R$ 25,00; Taxa de Juros Reduzida ~ RS 25,00;
TOTAL - Taxa de Juros Balc3oc - R$ 2.266,42; Taxa de Juros
Reduzida - RS 2.213,17. Vencimento do 1° Encargo Mensal:
11/04/2022. Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 4 do
Contrato. GARANTIA FIDUCTARIA: O devedor aliena & Caixa, o
imével constante desta Matricula, em garantia do cumprimento
das obrigacdes do contrato, conforme a Lei n® 9.514/97,
abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e

instalacées. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO

Confinua no verso
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LEILAQ: RS 354.000,00. Com todos os termos, clausulas e demais
condictes constantes do Contrato. FORMA: Contrato Particular

de 11/03/2022, financiado pelo Sistema Financeiro da Habitacao
- SFH, com reducdo de 50% dos emolumentos, prevista no Artigo
290 da Lei n°® 6.015/1973. O referido & verdade e dou f£&. Em 01
de abril de 2022. A Escrevente: Daniele Meirelles Rodrigues.
Protocolo n°® 241.195, pag. 142 do Livro 1-AT, prenotado em
22/03/2022. Emolumentos: RS 610,40. Selo: 0029.08.1700002.03807
= RS 65, 30. Processamento Eletrdnico: RS 3,00. Selo:

0029.01.2100008.14218 = RS 1,80.- —— .

OFICiALA T
AV. 7 - 51.641: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: CREDORA: CAIXA |
ECONOMICA FEDERAL -~ CAIXA, instituic&o financeira sob a forma
de empresa piliblica, dotada de personalidade Jjuridica de direito
privado, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo
Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n°
11.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data
da presente contratacéo, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04,. com sede em Brasilia—-DF, noc Setor Bancario
Sul, OQuadra 4, lotes 3/4, representada por Daniel Unmpierre

51.641

MATRIGULA

Christofoli, brasileiro, solteiro, economiario, CPF ne
003.587.930-09. DEVEDOR: WILLIAN GUSTAVO DE AQUING CARDOSO,
brasileiro, solteiro, vendedor de comércio varejista e

atacadista, inscrito no CPF n° 035.223.370-26, nascido em
23/08/1993, residente e domiciliado na cidade de Sdo Pedro do
Sul/R38, na Rua Cel. Froelich n°® 95, Centro. IDENTIFICAQ;AO bO
IMOVEL VINCULADO AQ CREDITO IMOBILIARIO: Imbével constante desta
Matricula - Enderecco: rua’ Carlos Mangabeira, 1576. Bairro:
Menino Deus. Cidade: Bagé. UF: RS. CEP: 96402100, GARANTIA:
Tipo: Real. Modalidade Alienacdo Fiduciaria n® do Registro: R.
6 da presente Matricula. VALOR DO CREDITQ: RS . 280.000,00
{(duzentos e oitenta mil reais). Data Base:; 11/03/2022. Condicdo
da Emissdo: Integral e Cartular. CONDICOES GERAIS DA DIVIDA:
Prazos, em nmeses: Total: 360. Amortizac8o: 360. Caréncia: 0.
Data do vencimento do primeiro encarge: 11/04/2022. Valor total
da divida: R$ 280.000,00. Valor da Garantia: RS 354.000,00.
Valor total da parcela: R$ 2.266,42. Valor dos seguros de Morte
e Invalidez Permanente: R$ 32,76. Valor dos Seguros de danos
fisicos ao imdvel: RS 27,96. Taxas de juros: Nominal: 8,6395%.
Efetiva: 8,9900%. Forma de reajuste: Mensal. Taxa de juros
continua FIs. 4
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moratdrios: 06,033% por dia de atraso. Taxa de juros
remuneratoérios: 8,6395%. Atualizacdo monetaria: mensal no dia
correspondente ao da contratacdo, com base no coeficiente de
atualizacdo aplicavel aos depésitos de poupanca do dia
correspondente ao wvencimento dos encargos mensais. Local de
Pagamento: Bagé/RS. Com todos os termos, clausulas e demais
condicdes constantes da Cédula de Crédito Imobilidrio n°
1.4444,1742465-8, Série: 0322, emitida nos termos da Lei n°
10.931, de 02/08/2004. FORMA: Cédula de Crédito de 11/03/2022.
0O referido é verdade e dou fé. Em 01l de abril de 2022. A
Escrevente: Daniele Meirelles Rodrigues. Protocolo n® 241.196,
pag. 142 do Livro 1-AT, prenotado em 22/03/2022. Emolumentos:
Nihil,  Selo: 0029.08.1700002.03808 = Nihil. Processamento
- Eletrdnico: Nihil. Selo: 0029.01.2100008.14219 = Nihil.-

Marricuca 51 841

OFCLALA
AV. 8 - 51.641: CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: "Certifico gque,

conforme art. 235-A da Lei n°® 6.015/73 e art. 1° do Prov. n°
33/2023 do CGJ, o imével aqui matriculado acha-se cadastrado no
CNM sob n® 0989%13.2.0051641-78". O referido & verdade e dou fé.
Em 16 de janeiro de 2024. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes.
Emolumentos: Nihil. Selo: 0029.01.2300004.19174 = Nihil.
Processamento Eletrdnico: Nihil. Selo: 0029.01.2300004.192173 = |

Nihil.- w

Bel leda S. Rxbmo-;mw S
OFCALA '

AV, 9 - 51.641: IDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do § 7°

do ART. 26 da Lei 9.514/97, tendo decorrido o prazo de gue
trata o § 1° sem a purgacgdo da mora, pelo DEVEDOR FIDUCIANTE:
WILLIAN GUSTAVO DE AQUINO CARDOSO, inscrito no CPF sob o n°
035.223.370-26, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL OBJETO
DESTA MATRICULA, em favor da CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04, [
neste ato representada legalmente por seu procurador, Milton |2
Fontana. Foi apresentada a Guia de Recolhimento N° [¢
SMF/33156/2023, com o comprovante do pagamento do imposto de §
transmissdo de bens imdéveis (ITBI), no valor de R$ 10.%246,27, §
referente & avaliagdo de R$ 364.875,63. Ficam arquivados nesta |5
Serventia: o requerimento para consolidagdo da propriedade de |g
[ imével; Guia de recolhimento do Imposto de Transmissdanssehens li
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derembre

BAGE,

42

imbéveis (ITBI) devidamente guitada, 'Certiddo de Procuragdo,
Instrumento de Substabelecimento e Certiddo de ndo purgagédo da
mora. QBSERVACAC: Por forga do que estabelece o art. 27 da Lei
n. 9.514/97, este imdével deverd ser oferecido em publicos
leildes. O referido é verdade e dou fé. Em 16 de janeiro de
2024. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes. Protocolo n®
254.601, pag. 8 do Livro 1-AY, prenotado em 16/01/2024.
Emolumentos: R$ 828,40. Selo: 0029.09.1700002.04252 = R$ 81,00.
|Processamento Eletrdnico: R$ 6,40. Selo: 0029.01.2300004.13204

| Bels (eda. 5. Ribetrs lomasr==—c=_

OFEIALA

MA"I"Ril:L!LA51 641
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NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Bagé-RS, 17 de janeiro de 2024, as 08:52:31.

[ ] Oficiala: leda Silva Ribeiro lanzer

[ 1 Substituta da Registradora: Renata Ribeiro dos Santos lanzer
[ 1 Substituto da Registradora: Marcos Rodolfo Vaz Ribeiro

[ 1 Substituta da Registradora: Jéssica Weege Hartwig Sander

[ ] Escrevente Autorizada: Elem Madruga Marins

Total: R$ 80,30 -

Certidao Matricula 51.641 - 8 paginas: R$ 53,10 (0029.04.2300005.03249 = R$ 4,40)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0029.02.2300003.12297 = R$ 2,50)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0029.01.2300004.19520 = R$ 1,80)

E' ' = E A consulta estara dsponivel em até 24h
R iV '_'- no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

098913 53 2024 00002845 B4
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