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Apartamento 304 do RBloce 7 do prédico em construgio situado
na Estrada Rodrigues Caldas n°® 2055, na freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fragdo ideal de 0,002136 para
© apartamento do respective terxrrene gue mede em sSua
totalidade 99,12m de frente para a Estrada Rodrigues Caldas;
133,40m de fundos; 313,10m a esquerda e 249,06m a direita,
confrontande a direjta com o© prédie n°® 2135 da Estrada
Rodrigues Caldas, a esquerda com o prédic n® 1935 da Estrada
Rodrigues Caldas e e nos fundos com a Rua 1 casas 587 a
601 (loteamento Mapua). INSCRI(;E\O FISCAL: 895242 CIL. 3712.
PROPRIETARIO: ESTRADA RODRIGUES CALDAS EMPREENDIMENTOS
ITMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede em Sdo Paulo-3P, CNPJ
08.543.607/0001~20, gue adquiriu por compra a Paulinc Blanceo
de Dios, pela escritura de 16/07/07 do 4° Oficio de Niterdi-
RJ, livro 921, £f1. 50, registrada em 20/12/07 com o n® 9 na
matricula 23595. INDICADOR REAL: N° 332264 a fl. 167v do
livro 4-FM. Rio de Janeireo, 16 de setembro de 2011. =———=—==--
O oficial O -

AV

MEMORIAL DE :‘I’tNCORPOEEiO: Consta registrado em 09/12/10 com
o n® 13 na matricula 23595 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
regquerimento de 11/11/10, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA,
instituido pela Lei 11977 de 07/07/08, dele constando que ©
prazo de caréncia & de 1iB0 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse

prazo desistir da incorporacioc casoc nio comercialize 50% das

unidades, ‘ou caso h3c consiga, por qualquer motivo,
financiamento destinade a construgio do empreendimento; gue
o empreendimento tera 405 wagas de garagem descobertas
situadas neo pavimento de acesso. Rio de Janeiro, 16 de

setembro de 2011, ————————— "o —— T T oS —mm s e

0 Oficial p'(/(/{;{,\_) )

AV

2

AFETAGAO: Cdnsta averbada em 07/07/11 com o n° 15 na
matricula 23595, a constituigac do patrimdénioc de AFETAGAO

Segue no versoc
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para o empreendimento. Rio de Janeiro, 16 de setembro de
201l . ==

© Gficial 70(1(/(/{,(,\9 o ~
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HIPOTECA: !:{oi hoje registrado com o n° 17 na matricula

23595, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por ESTRADA
RODRIGUES CALDAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA em
favor da CAIXA ECONOGMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor de R$46.169.230,77,
(neste valor incluindo outros imdéwveis), regendo—-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Rio de Janeiro, 16 de setembro de 2011. ——————————-—

O oficial m,w

AV

ADITAMENTO: Eonsta averbado em 24/08/2011 com o n°® 1€ na
matricula 23595, o ADITAMENTO ao registreo 13, para constar
as seguintes RESTRICOES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTC ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA
vipa - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09,
DEVENDC SER OBSERVADO 0OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) A RENDA
FAMILTAR MAXIMA NAC PODERA EXCEDER 10 SALARIOS MINIMOS; 2)
O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE
.R$130.000,00, conforme reguerimento de 20/06/11. Rio de
Janeire, 30 de setembro de 2011, -—————————— =~ ————~
O Oficial

AV

DESMEMBRAMENTO: Foi hoje averbado c<¢om o n°® 19 na matricula
23595, 1instruido pela certiddc n® 060828 de 24/11/11 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e rlanta, ©v DESMEMBRAMENTO
do terreno, aprovado pelo PAL 47782 de 28/06/11 passando o
imével a ser designado por LOTE 1, medindo em sua totalidade
36,15m de frente; 133,40m de fundo onde faz testada para a

Seqgue na ficha 2
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Rua 12; 305,73m & direita em gquatro segmentos de: 24,12m,
mais 29,6é6m, mais 39,08m, mais 212,87m; 313,10m a esquerda.
Este lote & cortado por uma Faixa Non Aedificandi com 4,30m
de largura; confrontando a direita parte com o lote de
Eguipamento Urbano do PAL 47782 de propriedade do Municipio
do Rio de Janeiro e parte com terrenc de propriedade de
Zenaide dos Santos ou sucessores; a esguerda com terreno de
propriedade de Jorge Romeno ou sucessores e ne fundo com
terrenc de propriedade de Leopoldina Francisca de Andrade ou
sucessores. Rio de Janeiro, 24 de fevereiro de 2012. -—————-
o oficial ]aW o

AV 6 CONDICAO: donsta do desmembramento da averbagdc 19 na

matricula n® 23595, que em caso de loteamento deste lote, a
CONDICAQ serad de doar ao Municipie do Rio de Janeirc A4rea
correspondente a 8% de sua respectiva Aarea total de
30.752,15m?, em atendimento aos artigos 52 e 54 do RPT do
Decreto 3800/76. Rio de Janeiro, .24 de fevereiro de 2012. -
O Oficial {12

AV

i

(R).1 ata
REW06406 CUY

_

7 OBRIGACOES ; " pelo requerimento de 14/12/11, prenotado em
28/12/11 com o n® 1412368 a fi. 217 do livro 1-HL, instruldo
por certiddo n® 083695 de 29/07/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbado gue a proprietaria assumiu
OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de
urbanizar a Estrada Rodrigues Caldas, em toda a sua largura,
na extensio de 105,00m, correspondente a dimensdo da testada
do terreno ate a Rua 830 Gerasmo, conforme PAA DER 84, de
acordo com © despacho de 18/04/11 da U/CGPE/CLH. As obras
de Urbanizacdc deverdo atender ¢ que determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra) e executadas de
acordo com as normas estabelecidas pelos érgdos responsavels
a sua aprovaééo no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importard na néo
concess8c de “habite-se” para qualquer edificagdo que venha

Segue no wverso
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a ser construida no local, até a conclusdc das obras de
urbanizac¢do e aceitagéo dos logradouros. Além das
éenalidades previstas em Lei. Rio de Janeiro, 24 de
fevereiro de 2012, —-—-=——————————————m———m———————————————— =
0 Oficial A~ .

=

N

AV — 8 RETIFICACAO: Foi hoje averbada com ¢ n° 20 na matricula
23595 a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE INCORPORAGAC em sua
alinea “G”, face as modificac¢des havidas na especificacio
dos materiais a serem utilizados nos apt®s dos Blocos 5, 6,
7, B e 9 do empreendimento. Ric de Janeirec, 11 de junho de
2012 . ==
0 oficial /7,(/!/‘9

-

AV - 9 ADITAMENTO: De acordo c¢om documentacgdo arguivada, fica
averbado o ADITAMENTO 4 abertura da matricula, para
constar gque o imdvel tem direito ao uso de 1 wvaga nas
dreas de estacionamento coletivo do condominic e, locais
individuais, indeterminados, de uso comum . Rio de
Janeiro, 06 de agosto de 2013 ,--——--———-——-—-————————————~
O oficial _ £y un— o

- /“"
\

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 24/07/2013,
SR prenctado em 29/08/2013 com o n® 1532330 a £1. 30 do
gi livro 1-IC, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacido 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitagao

§g| dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
=2 Janeiro, 16 de setembro de 2013.-—-——=————c—-——mm——em

g ! 0 oficial AfQuM,-‘D

L
R - 11 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular gue serviu

para a averbacgdo 10, fica registrada a COMPRA E. VENDA do
Segue na ficha 3
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imével feita por ESTRADA RODRIGUES CALDAS EMPREENDIMENTOS
IMORILIARTIOS SPE LTDA, anteriormente qualificada, em
favor de ELIAS ELOI BRAGA, analista de sistemas,
identidade DIC/RJ 256970278, CPF 035.190.18B6-83 e sua
mulher DANIELA CECILIA EMILIO ELOI, motorista, identidade
DIC/RJ 269365656, CPF 046.685.096-47, brasileiros,
casados pelo regime da comunhdoc parcial de bens na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes nesta cidade, pele
preco de RS$187.000,00, sendo R$10.651,39 com utilizagao
do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo. O impostoe de
transmiss&c foi pago pela guia n® 1808679 em 27/08/2013.
Valor atribuideo para base de calculec dos emolumentos:
R$1B7.000,00. Rio de Janeiro, 16 de setembro de 2013.--——--

O Oficial [ff]LAuA,q;J

]

[tnfi'm

R - 12 ALIE & IDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu pard a averbacgao 10, fica registrada a ALIENAGAO

FIDUCTARIA do imével feita por ELIAS ELOI BRAGA e sua

S mulher DANIELA CECILIA EMILIC ELOI, em favor da CAIXA

8., ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede em
E = Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de
%E : R$151.983,15, regendo-se o contrato pelas demais
b o 1 clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo a
&

devedora em mora e consolidando a propriedade em favor da
credora, ¢ atribuido o valor de R$ 187.000,00 para o
leildo publico. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R5151.983,15. Rio de Janeiro, 16 de setembro

AV - 13 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com ¢ n° 21 na matricula
23595, instruido pela certidao n° 07/0579/20;3 de
28/11/13 da Secretaria Municipal de Urbanismo, fica
averbada a CONSTRUGAO do imével, tendo sido o ‘'habite-se'
concedido em 27/11/13. Rioc de Janeiro, 13 de Jjaneiro de
Segue no verso
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v e tri la
AV - 14 RETIFICACAO: Fei hoje averbada com © n 22 mna matricu

23595 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE INCORPORACAC em suas
alineas D', 'E', 'G', *H' e 'J' do art. 32 da Leil
4591/64, face a alteragdo no projeteo aprovado, com a
substituicfio dos quadros 'I' a 'VIII' da NBR 12721 e
minuta de convencdo, através do regquerimento de 03/09/13.
Ric de Janeiro, 13 de janeiro de 201l4.,-=-=—===—v——————————

O oOficial /(:1
/

AV - 15 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Frovimento CNJ n° 47/2015) datado de 26/04/23, prenotado
em 27/04/23 com o n® 2120894 & f£f1.215v deo livro 1-MD,
atuvalizado relo requerimento datado de 15/0%/23,
instruido por Certidao Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 08/06/23, fica
averbade com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGCAO dos fiduciantes ELIAS ELOI BRAGA e sua mulher
DANIELA CECILIA EMILIC ELCI, anteriormente qualificados,
realizada através de Edital de Intimagdo, publicade por

meio eletrdnico em 30/06/23, 03/07/23 e 04/07/23, através
da Central de Servigos Eletr&nicos dos

Registradores de
Imbvelis, conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018,

feita por solicitag¢io do fiduciario realizada em 28/06/23
no Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da

Lei
2514/97, para pagamento no bPrazo de 15 {quinze) dias
contados da data da terceira e ultima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e né&o pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacio
fiduciaria, registrado com o n® 12. Valor atribuide para
base de célculeo dos emolumentos: R$15.300,81. Ric de

Janeiro, 31 de julho de 2023 . ————mmmmmm e
Segue na ficha 4
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AV = 16 INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletrconicamente

{Provimento CNJ n° 47/2015) datado de  22/01/2024,

prenctado em 24/01/2024 com o n°2173294 a4 £1.300 do 1liwvro
1-MJ, atualizado pelo requerimento datadoe de 05/02/2024,
instruido por Certidido Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.

12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO - do
fiduciante ELIAS ELOI BRAGA, anteriormente dgualificado,

l realizada em 22/03/2024 e da fiduciante DANIELA CELILIA
I EMILIC ELOI, anteriormente qualificada, realizada através
|

|

de Edital de Intimagio, publicado por meio eletrdnice em
08/04/2024, 09/04/2024 e 10/04/2024, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto ne Provimento CGJ n® 56/2018, a gqual
foi feita K por solicitagac do filducidrico realizada em
402/04/2024 no Sistema Eletrénico, nos termos de Art, 26
da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 ({guinze)
dias contados da data da terceira e ultima publicagdo do
Edital, dos gngarygos venuidos ¢ nde pages refsrente ap
contrato de financiamento c¢om garantia de alienac3c
fiduciaria, registrado com o n®l2. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$14.391,36. Rio de
Janeiro, 09 de maio de 2024 .,-——————r=m—————— e —————

EESG65613 PGS

4% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 08743 |

AV = 17 CANCELAMENTO: Em virﬁude do novo procedimento de

intimacfio averbade com ) n°lé, fica averbado e}
CANCELAMENTO da averbacdo 12 de INTIMACEO. Valor
atribuido para base de calculo dos . emolumentos:
R$5151.983,15. Rio de Janeiro, 09 de maic de 2024 ,.~———-— ————
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AV - 18

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 16/07/2024, prenotadc em
17/07/2024 com o n®2204990 a £1.240 do livro 1-MO, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cobrigacdo de promover
0 leil&o ptblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em wvista gque os
fiduciantes ELIAS ELCI BRAGA e sua mulher DANIELA CECILIA
EMILIO ELOI, anteriormente qualificados, mesmo depois de
intimados para pagar a divida no prazo de 15 (quinze), .
dias, contados da data da intimacio averbada ¢om o n®16,
bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o
contrato. © imposto de transmissdo foi pago pela guia
n°2711253 em 10/07/2024. Valor atribuide para base de
calculo dos emolumentos: R$217.643,10. Rio de Janeiro, 15
de agosto de 2024, ————mmmre s ———— e ]

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EETR45698 GAF

AV - 19

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 18 de CONSOLIDACAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 12 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de célculo dos emolumentos: R$151.983,15. Rio de

Janeirc, 15 de agosto de 2024 . -————— s mmm—— e e

1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES _ Mat, 06743

EETR45701 XcCx

CERTIDAO - Certifico e dou f£é que a presente cépia é reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 15 de agosto de 2024.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2204990 em
17/07/2024, no Tlivro 1-M0, folha 240, foi registrado/averbado em
15/08/2024 com os seguintes atos:

Descricdo Qotd. Valor

xx%%* E MO LUMENT O § *xxxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 £63,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELC DE FISCALIZAGCAD 1 10,36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98, 00
*%* A CRESCIMOS LEGA ATIS **+*
LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 91,42
LEI 691/8B4 — ISS 81, 80

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

363966 — AV.18, AV.19

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

bitps:/fwww3 tirj.jus. br/sitepublico
EETR45698

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituinde o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 35729/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2,194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 15/08/2024, acima discriminados.

QU U~2

v

7 10° Oficial Substitutn; GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - GTPS 81786/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430

9/44



