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certidao-0626

2200068/0156
REGISTRO GERAL
[ MATRICULA FICHA ————— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
455708 r 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
12 de janeiro de 2021.

IMOVEL Apartamento 206 do Bloco 5 do Prédio em construgio
situado na Rua José Duarte n®° 78, na Freguesia de
= Jacarepagua, e correspondente fragfo ideal de 0,002 do
E raspectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49314, que
g%g mede em sua totalidade: 50,00m de frente, 70,28m de
EEE fundos, 287,79m a direita em cinco segmentos de: 87,01im,
== mais 3,30m, mais 157,28Bm, mais 4,05m, mais 36,15m;
== 278,36m a esguerda em dois segmentos de 102,46m, mais
% 175, 90m, confrontandeo a direita com o lote 3 e parte do

lote 2, ambos do PAL 49314 de propriedade de MM0O862 SPE
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, a esquerda com o sitio
914 da Estrada dos Bandeirantes e aos fundos com o lote 7
do PAL 49314 de propriedade de MM0862 SPE Empreendimentos
Imobilisrios Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4
e 624281-2(MP) CL 2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, com sede em S3o Paulo - SP, CNPJ
09.625.762/0001-58, que adgquirin em mailor porgao por
compra MMOB62 SPE Empreendimepnke Imcbilidrios Ltda,
através da escritura de °© ofiecio, livro
3585, fl1l.,148, registrado com o n® 3 na
matricula 454553. B4 de janeiro de 2021.--

O Oficial

8*° Gficial Substitute
CTPR RAROEIANGL Ty

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 04/02/20 com os n°s 12, 9
e 11 nas matriculas 277192, 92578 e 92578, que a
proprietaria assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO
RIO DE JBNEIRO de urbanizar a Rua José Duarte, mna pista
adjacente aos lotes, na largura de 9,00m, na extensdo de
455, 00m, correspondente a dimensdoc da testada do terreno,
conforme PAA 12636, de acordo com o despacho de 30/05/19
da U/GAB, as fls.22. As obras de urbanizag¢gio deverdo
atender ac due determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decrete E 3800 de
20/04/7Q0) e executadas de acordo com as normas
Seque no verso
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estabelecidas pelos 6rgéos responsaveis & sua aprovagao,
no ambito de suas competédncias. A inadimpléncia da
cbriga¢doc assumida importara na nao concessao de
'habite-se' para gqualgquer edificagio que venha a ser
construida nc local, até _« oficlusio das aobras de
urbanizac¢io e aceitacgdo do e questio. Rio de
Janeiro, 12 de jansdrg-de~202] ~=crmfemmm e
O Oficial B,
Bliseu da Silva

8° Oficial Subatitute
CTPS'54595/0056-8J

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 23/09/2020
com o0 n® 4 na matricula 454553 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 27/02/20, dele constando que o prazo
de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagic caso nfo comercialize, no
minimo, €60% das wunidades do empreendimento, e/ou néo
consiga, por qualguer motivo, financiamento destinado a
construgao do empreendimento, e que o empreendimento tera
158 vagas de garagem descobertas situadas no pavimento
térreo, sendo 15 vagas destinadas a PNE, gque ndo se
vinculam a qualquer das unidades e se destinam ao uso
comum do condominio. ficando ressalvado que se trata de
obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no
que tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR gue da
certiddc de Tributos Federais, constam débitos
administradeos pela S.R.F. (RFB} com exigibilidade
suspensa nos termos do art. 151 da Lei 5.172/66; que da
certid&@o da Procuradoria Geral do Estado do Rio de
Janeiro, consta débito que se encontra na situacgio
prevista no art. 1°, ITI da Resolugldo PGE n° 2690 de
05/10/09; que das certid®es expedidas pelos 1° ao 4°, 7°

e 9° Distribuidores do Rioc de Janeiro, Justiga Federal,
secdo judicidria do Rio de Janeiro-RJ, Procuraderia Geral
do Municipio do Rio de Janeiro, Justiga do Trabalho - TRT
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1* Regido, Certidaoc de Distribuicgdes Civeis da Comarca da
Capital do Estado de S&c Paulo, Justica Federal de S3o
Paulo e Tribunal Regional do Trabalho da 2% Regido,
constam distribuig¢des contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuic&es estas que ni3o se referem
ao imdvel objeto da incorporagl3c nem sio impeditivas ac
Registro do Memorial, confeorme declaragsio constante do
mesmo; gue das certiddes do 9° Oficio de Distribuic3o com
relagdo as inscrigdes n®s 0624281-2 e 0624271-3, constam
débitos ajuizados relativos ac Imposto Predial ]
Territorial Urbano dos exercicios de 2014, 2015 e 2017,
constando, ainda das certiddes de Situagdo Fiscal
Imobiliaria com relagdoe as inscrigdes n°s 0624281-2 e
0624271-3 débitos dos exercicios 2014, 2015, e 2017 a
2019, e da inscrigic n® (0624280-4 débitos dos exercicios
de 2017 a 2019. CONDIGAO: A INCORFORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NQ PROGRAMA MINHA CASA

MINHA VIDA - PMCMV 3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDC SER OBSERVADO OS__SEGUINTES CRITERIOS:
1) EMPREENDIMENTO DESTIMADO A EAIXP E 2 DO PMCMV; 2)
O VALOR DA VENDA DAS UNIDAD, ERA XCEDER O VALOR
DE R$240.000,00. iigsgg J aneiro de 2021.-——
0 Oficial

Eliseuda

8° Oficial Substitute
CTPS 54596/0056-R.7

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 23/09/2020, com o n® 5, na
matricula 454553, conforme requerimento de 27/02/20 a
constituiciio do patriménio TACAO, para O
empreendimento, nos termos do djis g/no artigoe 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rig de

QO Oficial

8° Oficial Substitute
NTPR SARQA/NNSE-R.T

Segue no verso
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| 459405
AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o© n® 7 na matricula
| 454553, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
5 NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente gqualificada, em
! favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
' 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, pelo wvalor
de R$5.999.309,19, (neste valor in idoe ocutros - iméveis);
regendo-se ¢ contrato pelas de ausulas e condigdes
constantes do titulo. de Janeiro de
2021, ~ e m g T2 T e
O Oficial e
iseu da Silva
8° Oficial Bubstituts
FTPS- 54596/0056-RJ
:
AV - 5 CANCELAMENTO : instrumento particular de 27/04/2021,
prenctado em 2[1/0 21 com o n° 1978681 a f1.203 do
livro 1-LJ, fita C 0, CANCELAMENTO da averbacgio 4
de HIPOTECA EM Q 1%0vel, em virtude da quitacgio
dada pela credq x| ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 09 de jvénholde P02} .-~ o
O Oficial EDUV77414 PUY
Adenilson Francisco Henri
6° Oficinl Substitulo
) CTPS 49000/033-RJ
R - 6

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS

S5/A, anteriormente gqualificada, em favor de JOSE
HERACLITO DAS ©NEVES SQUZA, brasileiro, solteiro, ndo
convivente em uniso estéavel, chefe intermediario,

identidade DETRAN/RJ 268407335, CPF 062.814.644-27,

residente nesta cidade, pelo prego de R$180.000,00. ©

pagamento do imposto de transmissio foi isento conforme

certificado declaratério de isengfio constante da guia n°®

2395858 com base na Lei n°® 5.065/09. Valor atribuido para

base de cdlculo dos emolumentos: R$180.000, 00. Rio de
Segue na ficha 3
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\
Janeiro, 09 de }?lﬂ{o\de 2 T e
O Oficial

1
Adenilson Francisco Nenrig
8* Oficlal Substitute
CTPS 49000/033-RJ

ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particulaf que serviu para a averbacio 5, fica registrada
a ALIEN&CAO FIDUCIARIA do imével feita por JOSE HERACLITO
DAS NEVES SOUZA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$142.500,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Inco o, ¢ devedor em mora apds o prazo de
caréncia de ' para intimagc3io e consolidando a
propriedade a cfedora, € atribuide o wvalor de
R$180.000,00 3 : eil piblico. Valor atribuido para
base de calculd ojumentos; R$S142.500,00. Rio de
Janeiro, 09 de :

O Oficial

EDOV77417 UPS

¥
Adenilson Francisco Henrigr
6* Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ

AV - 8

CONSTRUCAD: Foi hoje averbado com ¢ n° 11 na matricula
454553, instruida pela certiddc n° 24/0582/2022 de
07/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico, Inovagdc e Simplificacgsc e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanige Ya CONSTRUGAC do
imével, tendo sido o "habite-ga erEdido em O07/11/22.
Ric de Janeire, 19

P RS
O Oficial il

Eiiseu da Silyq
8° Oficial Sub Btitury
CTPS: 5459¢ laoso'.RoJ

AV - S

CANCELAMENTO: Pelo requerimentoe de 17/11/22, prenotado em

18/11/22 com o n° 2090829 a f1. 34, do 1livro 1-MA, fica

averbado o CHANCELBMENTO da averbacioc 1 de OBRIGACOES, em
Segue no verso
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de dezembro de 2022.?— / _________________
0 Oficial — "fl EEJASBIZ21 var
fiiicey da Sifug

8° Cficiat Subari‘uro
CTPS: 54596/0056-RJ

CNM:085425.2.0459405-44

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelc requerimento de 17/11/22, prenotado em
18/11/22 com o n® 2090830 a f1. 34, do livro 1-MA, fica
averbado o CANCELAMENTO da averba de AFETAGAO, em
virtude da concessfo do "habit e Janeiro, 19

0O Qficial

— - EEJAD89521 ¥YBRJ

liliveu da Silva -~
8° Gficial Substituro
CTPS: 54596/9056-RJ

AV - 11 INTIMAGAO; Peloc requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 47/2015) datado de 20/04/2023,
prenctado em 26/04/2023 com o© n®°2120761 A f£1.210v do
livro 1-MD, atualizado pelo requerimento datado de
11/05/2023, instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, fica averbade com
base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO
do fiduciante JOSE HERACLITO DAS NEVES SOUZA,
anteriormente qualificado, realizada em 31/05/2023, nos
termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para pPagamentoc no prazo
de 15 (gquinze) dias contados da data da intimacdo, dos
encargos vencidos e nao pagos referente ao contrate de
financiamento com garantia de alienagdo fiduciéaria,
registrado com © n°7. Valor atribuide para base de
calculo dos emolumentos: R$8,781,13. Rioc de Janeiro, 27
de junho de 2023.-==—w—c—mmrrm————— - —————————

'1° Ofigial Sub.; GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat 06743 EEND90794 IZP

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AZFAK-6MVVK-V23FY-GWAUL

Seque na ficha 4




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2200068/0156

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL
CNM:089425.2.0459405~-44

| D [ 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
459405 | 4 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuagdo da ficha 3

AV - 12 INTIMAGAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimentoe CNJ n® 89/2019) datado de 08/01/2024,
prenctado em 10/01/2024 com o n® 2170854 & f1.215v do
livro 1-MJ, atualizadoc pelo requerimento datado de
25/01/2024, instruido per Certidao Negativa do 1° 0Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
22/02/2024, fica averbade com base no art. i2 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante JOSE
HERACLITO DAS NEVES SQUZA, anteriormente qualificado,
realizada através de Edital de Intimac3o, publicado por
meio eletrdnico em 19/03/2024, 20/03/2024 e 21/03/2024,
através da Central de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CcGJ n® 56/2018, feita por solicitagic do fiduciario
realizada em 18/03/2024 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da terceira e ultima

N publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos
referente ao contrate de financiamento com garantia de

alienacdc fiduciAria, registradeo com o© n° 7. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$9.300,00. Rio de Janeiro, 19 de abril de 2024.-———====—-

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EERYB2032 AEF

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de

intimagdo averbado com o© n® 12, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacgao 11 de INTIMACAO. Valocr
! atribuido para base de célculo dos emolumentos:

R$142.500,00. Rio de Janeiro, 19 de abril de 2024.-~—-————--

1* Cificial Sub_: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat, 06743‘1 EERYB2033 DBL

AV -~ 14 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{ {Provimento CNJ n°® 89%/2019) datado de 18/06/2024, |
- SSegue—hRe—verse—
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prenotado em 21/06/2024 com o n® 2200068 a fl1. &3 do

livro 1-MO, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagic de promover o leilao piblico do imével dentro
de 30 {(trinta) dias contados da data da averbagio, tendo
em vista que o fiduciante JOSE HERACLITO DAS NEVES S0UZA,
anteriormente qualificadeo, mesmo depois de intimado para
ragar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimac3o averbada com o n® 12, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foi Pago pela guia n® 2698628 em
17/06/2024. Valer atribuide para base de calculas
emoclumentos: R$186.746,64. Rio de Janeiro, 02 de
de 2024,

dos
agosto

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 [ EETR33415 HDQ

AV - 15

CANCELAMENTO; Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDACAD

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONBMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENAQAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para
de calculo dos emolumentos: R$142.500,00. Rio de
Janeiro, 02 de agosto de 2024.—————een e e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EETR33416 KJV

base
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugic
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 02 de agosto de 2024.




