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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 33.090 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

CNM: 108423.2.0033090-51
REGISTRO DE IMOVEIS MAURICIO PASSAIA :
REGISTRO GERAL OFICIAL Folha: 1
Livio n° 2 COMARCA DE BIGUACUSC Ano: 2014

Matricula n® 33.090 (trinta e trés mil e noventa ) Data:; 22 gosto de 2014 -

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Apartamento n° 302 do Bldco 5-B do “Condominio Residencial
Jardins de Gaia", localizado no 3° pavimento, cofn finalidade residencial, situado na Rua Doutor
Homero de Miranda Gomes, s/n°, bairro Fundos, nesta Cigalle e Comarca de Biguagu/SC, com uma |
vaga de estacionamento de n° 182, com a area privativa de 47,7300m?, area de uso comum de
4,6094m?, totalizando uma éarea de 52,3394m?, cabendo-lhe, portanto, uma fragéo ideal no terreno de
0,4438%, correspondente a uma area de 52,4679m? sendo que o referido condominio encontra-se
edificado sobre o terrenc com a area de 11.823,00m?, com a seguinte descrigio: na frente, ao Oeste,
em quatro lances, sendo o primeiro no trecho de vértices 01-02, saindo do vértice 01, que tem latitude
de 27°31°28.04"S e longitude 48°39°19.38"0, este segue até o vértice 02, distante 4,644 metros em
linha reta, com azimute planc de 146°36°52", e este segue até o vértice 03, distante 12,185 metros em
linha reta, e azimute de 150°40°28, e este segue até o vértice 04, distante 10,776 metros em linha
reta, com azimute 153°18°40", e este segue até o vértice 05, distante 10,777 metros, com azimute
155°8°11", somando 38,39 metros, confrontando com a Rua Doutor Homero de Miranda Gomes; na
lateral esquerda, ao Sul, em um lance, com angulo internc de 81°16°8", em relag@o ao trecho 04-05,
no trecho que compreende os vértices 05-06, distantes 309,70 metros, com azimute de 56°24°13",
confrontando com terras de propriedade de José Lino Haskel; nos fundos, ac Leste, em um lance no
trecho que compreende os vérlices 06-07, com &ngulo interno de 92°4°31", em relag&o ao trecho 05-
06, distantes 39,80 metros, com azimute de 31°31°10", e confrontando com terras de propriedade de
Pedro Martins; e na latera! direita, ao Nerte, em um lance no trecho que compreende os veértices 07-
01, com Aangulo interno de 87°502™, distantes 307,20 metros e confrontando com terras de
propriedade de José Lino Haskel.

PROPRIETARIA: OTREBOR SUPERVISAO ASSESSORIA E GERENCIAMENTO DE SERVIGOS E
OBRAS DE ENGENHARIA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
07.221.463/0001-22, com sede na Rua Bento Gongalves, n° 183, Centro Executivo Pedro Xavier, sala
103, Centro, em Florianépolis/SC.

REGISTRO ANTERIOR: mairicula n®30.512, Livro n® 02, datada de 13 de margo de 2014, deste
Oficio. PROTOCOLO: do sob n® 75.204, Livro n® 1-P, em 23/07/2014. Emolumentos: R$ 5,90.
Guia n® 11,532,

A Oficial Substituta

AV.1-33.090. Biguagu,
Procede-se a esta gverba

(Vanessa Zoldan).

h‘g Agosto de 2014. UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUCAO. -
para constar que o imével objeto desta matricula se trata de
unidade autonoma et construgao, conforme a incorporagédo de condominio registrada sob n°®
R.3-30.512, estando pe es a avertigcac da construgdo, com o correspondente "habite-se”, e o
registro da instituigao de condomi que este passe a ser uma unidade auténoma em definitivo.
PROTOCOLO ORIGINARIO: p:?rfgtaﬂ ob n°® 75.204, Livro n® 1-P, em 23/07/2014. Guia n® 11.532.
A Oficial Substituta A1 (Vanessa Zoldan). :

AV.2-33.090. Biguagu, 22 de Agosto d 14. CONVENGAQ DE CONDOMINIO. - Procede-se a esta
averbagdo de acordo com a AV.4-30.51¢, para constar que a convengdo do condominio denominado
"CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDINS PE GAIA", a qual & dhrigatéria para os titulares de direito
sobre esta unidade, ou para quan ou detengdo, esta registrada sob n®
5.704, Livro n° 03, deste Oficio. PROTOCOLO ORIGI enotado sob n° 75.204, Livro n® 1-P,
em 23/07/2014. Guia n® 11.532. A Oficial Substituta (Vanessa Zoldan).

AV.3-33.090. Biguagu, 26 de outubro de 2015. INSER\Ci\O DE DADOS DO IMOVEL - CADASTRO
IMOBILIARIO E NUMERACAO DO PREDIO. - ProWsta averbagao de acordo com o

Contrato n° 855553488094, por Instrumento Particular\de Compra e Venda de Terreno‘e Matuo
para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagao Fidutiaria-€m Garantia e Outras angag}:ﬁes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, fimado em Floriandpolis/SC,
em 25/09/2015, acompanhado da Certiddo Municipal emitida em 21 de outubro de 2015, para
constar que o imével objeto da presente matricula esta atualmente caq.igsjrado na Prefeitura
Municipal de Biguagu/SC sob o n° 01.02.132.4159.005.026, sendo que o edificio recebeu o n° 135.
PROTOCOLO: prenotado sob n° 80.486, Livro n° 1-§, em 19/10/2015. Emolumentos: R$ 84,50.

TOMtINUE 110 VETSO w.oovermorienerions
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Municipios abrangidos: Antdnio Carlos, Biguacu e Gov. Celso Ramos
Mauricio Passaia - Oficial Registrador

Biguacu/SC

— - _ _Site: www rihintia_.com_hr
CNM: 108423.2.0033090-51

CONTIWAC&P) DA MATRICULA N° 33.080 “1v.

Selo iﬁié fikdalizagao: DZH28482-5ZFD. Guia n° 16.590. Recibo n® 63409. AMpficial Substituta
ﬂ (Vanessa Zoldan).

R.4-33.090. Biguagu, 26 de outubro de 2015. COMPRA E VENDA. - TRANSMITENTE: OTREBOR
SUPERVISAO ASSESSORIA E GERENCIAMENTO DE SERVICOS E OBRAS DE ENGENHARIA
LTDA., anteriormente qualificada, representada por seu Sécio A ministradorRoberto Napole&o
Fitho, inscrito no CPF sob o n° 057.199.219-66, portador da Cl o~# 979 486-8-SSP/SC,
brasileiro, solteiro, empresério, residente e domiciliado na Rua Doem Jaime Camara, n° 190, apto.
701, Centro, em Floriandpolis/SC. ADQUIRENTES: VIVALDO ROMERO PEREIRA, inscrito no
CPF sob o n° 814.074.910-91, portador da CI/RG n® 5.736.021 SSP/SC, brasileiro, divorciado,
auxiliar de servigos gerais, residente e domiciliado na Rua José Antonio Pereira, n° 10, bairro
Ipiranga, Séo José/SC. TiITULO: compra e venda. FORMA DO TITULO: Contrato n°
855553488004, por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construgao de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, firmado em Florianopolis/SC,
em 25/09/2015. IMOVEL: o constante desta matricula. VALOR (FRAGAO IDEAL DO TERRENO):
R$ 9.682,62. VALOR DO NEGOCIO e AV. FISCAL: R$ 105.990,00. Documentos apresentados:
ITBI recalhide em 15/10/2015, no valor de R$ 698,91, na CEF; comprovante de pagamento do
Fundo de Reaparethamento da Justiga contendo "nosso nﬂmero" 0000.50020.1175.7755, recolhido
em 22/10/2015, no valor de R$ 158,99, Foram apresentadas ou dispensadas as certidoes exigidas
por lei para a pratica do ato. EMITIDA A DOL. PROTOCOLO: prenotado sob n® 80.486, Livro n° 1-
S, em 19/10/2015. Emolumentos: R$ 425,19, Stio 'd8 Tiscalizagio: DZH28483-9BBR. Guia n°
16.590. Recibo n° 63409, A Oficial Substituta___ {1 AUUU\ (Vanessa Zoldan).

R.5-33.090. Biguagu, 26 de outubro de 2015. ALIENAGAO FIDUCIARIA. - CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigao financeira sob a forma de empresa
publica, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, representada por seu procurador Eberson Danilo Silveira Dantas, inscrito
no CPF sob o n® 475.353.000-06, portador da CNH n° 0199902077-DNT/DETRAN/SC, brasileiro,
economiario, conforme procuragac lavrada as folhas 195 e 196 do Livro n° 2944, em 08/05/2012,
no 2° Tabelionato de Notas e Protesto do Oficio de Notas de Brasilia/DF, e substabelecimento
lavrado as folnas 207 a 215 do Livro 002, em 28/05/2012, na Escrivania de Paz da Barra da Lagoa,
em Florianépolis/SC. DEVEDOR FIDUCIANTE: VIVALDO ROMERO PEREIRA, ja qualificado.
TITULO: Contrato n° 855553488094, por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terrenc e
Mituo para Construgao de Unidade Habitaciona!, Alienagao Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, firmado em
Floriandpalis/SC, em 25/09/2015. VALOR DA _OPERACAO: R$ 92.00570. VALOR DO
DESCONTO: R$ 10.623,00. VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$ 81.382,70. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R$ 117.200,00. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO PUBLICO: R$
147.200,00. SISTEMA DE AMORTIZACAQ: Tabela Price. PRAZOS, EM MESES: de construgao:
26; de amortizagdo: 360. TAXA ANUAL DE JUROS (%) Nominal: " 4,5000; Efetiva: 4,5941.
ENCARGOS FINANCEIROS NO PERiODO DE CONSTRUGCAOQ: de acordo com o item 3, alinea Il,
do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACAO: Prestagéo (a+j): R$ 412,35; FGHARB:
R$ 12,73. Total: R$ 425,08 VENCIMENTO DO ENCARGO MENSAL: de acordo com o item 3 do
contrato. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: de acordo com o item 3 do contrato.
ALIENAGAO FIDUCIARIA: em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem
como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, 0 devedorffiduciante aliena
& credora, e&n cardter fiduciaric, o imével objeto desta matricula, nos termos € para os efeitos dos
artigos 22 € seguintes da Lei n° 9.514/97; e demais clausulas e condigdes constantes no contrato.
PRO ( colo: prenotado sob n° 80.486, Livro n® 1-3, em 19/10/2015. Emolumentos: R$ 323,65.
Selo %ie (ﬁSLC/i

lizagao: DZH28484-2YZ3. Guia n° 16.590. Recibo n® 63409. A Oficial Substituta
(Vanessa Zoldan).

R.6-33.090. Biguagu, 03 de Fevereiro de 2017. INSTITUI AO DE_CONDOMINIO -

AUTONOMA CONSUMADA. - Procede-se a este registro degacordo com o art. 777 do ggldlrg)g[c)iEe
Normas 'da Corregedoria-Geral da Justiga de Santa Catarina, para constar a instituigdo do
condominio denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDINS DE GAIA", registrada sob n°
R.8-30.512, bem como a averbag&o da construgéo relativa ao imével objete desta matricula, nos
termos da AV.7-30.512, ficando, portanto, cancelada a AV.1 desta matricula. PROTOCéLO:

Continua nafolha n®2 .......coooovns
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REGISTRO DE IMOVEIS MAURICIO PASSAIA

REGISTRO GERAL o OFICIAL FolRd:
Livron® 2 C- COMARCA DE BIGUAGU | Agfo: 2017
MATRICULA N° 33.090 (Continuaggo) - - - Data: 03 de Fevereirg de 2017

prenotado sghb n° 85.028, Livro n° 1-U, em’ 23/01/2017. Emolumentog’ ndo incidentes nas
matriculas ftiais (art. 237-A, §§ 1° e 3° da Lei 6.015/73). Valor elo: R$ 1,85. Selo de
~ fiscalizacdd—ENMO8738-85X5. Guia n° 20.369. Recibo n° 80139. A Oficial Substituta

(Vanessa Zoldan). : )

|
(
|

w AV.7-33.090 - Biguagu/SC - 18/07/2024. ELEMENTOS DE QUALIFICACAO OBJETIVA DO IMOVEL:
i procede-se a esta averbagio em observancia ao art. 701, § 2° do CN-CGJ/SC c/c art. 176, § 1°, 11, 3, da Lei
| 6.015/1973, conforme requerimento datado de 05/07/2024, Formulario de Informagdes de Transmissdo
Imobiliria - F.ITI,. n. 1259/2024, emitido em 24/06/2024, para constar que o condominio a qual pertence o
presente imovel possui o nimero 1197. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 125.347, livro n. 1, de
| 10/07/2024. Emolumentos: R$ 113,24. ISS: RS 5,66. Selo de fiscalizagdo: HDG72936-H9PG. Valor do FRJ:
‘ R$ 25,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). Valor total: R$ 144,63. Assinado digitalmente por
Israel Pereira Branco, Escrevente, em: 18/07/2024 12:45:41

AV.8-33.090 - Blguag:u/SC - 18/07/2024. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DA
CREDORA FIDUCIARIA: procede-se a esta averbagdo nos termos do § 7° do art. 26 da Lei n° 9.514/1997 ¢
art. 889 do CN-CGJ/SC, tendo em vista a regular 1nt1ma<;ao do devedor fiduciante para pagamento da divida
garantida pela alienagdo fiduciaria regxstrada sob o R.5 desta matricula e o decurso do prazo sem a purgagioe da
mora, bem como a apresentagdo de requerimento, instruido com a certiddo expedida por este Oficial de
Registro de Imoveis, para constar que fica consolidada a propriedade do imével objeto da presente
matricula em nome da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n.
'00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Lote 3/4, Quadra 4, Brasilia/DF. VALOR PARA FINS
FISCAIS: R$ 125.588,63. VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL (para fins de publico leildo): R$ 117.200,00,
atualizado monetariamente para R$ 185.601,90 até 30/06/2024. IMPOSTO INCIDENTE: Imposto de
Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI) pago no valor de R$ 2.511,77, em 02/07/2024. EMITIDA A DO, que
sera remetida no prazo regulamentar. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 125.347, livro n. 1, de 10/07/2024.
Emolumentos: R$ 563,65. ISS: RS 28,18. Selo de fiscalizagio: HDG72937-2UWY. Valor do FRJ: R$ 128,11
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). Valor total: R$ 719,94. Assinado digitalmente por Israel
Pereira Branco, Escrevente, em: 18/07/2024 12:45:56 .

AV.9-33.090 - Biguacu/SC - 18/07/2024, NOVOS ATOS ESCRITURADOS ELETRONICAMENTE:
procede-se a esta averbagdo, nos termos do art. 653, § 4°, do CN-CGJIFE/SC, para constar que 0s préximos
atos registrais envolvendo a presente matricula serfio escriturados de forma exclusivamente eletronica.
PROTOCOLO: prenotado sob o n. 125.347, livro n. 1, de 10/07/2024. Emolumentos: n3o incidentes. Selo de
fiscalizagdo: HDG72938-YO3L. V. FRIJ: ndo incidente. ‘Assinado dlgltalmente por Israel Pereira Branco,
Escrevente, em: 18/07/2024 12:46:12 .

"EM BRANCO
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Continuacéo da certiddo da matricula 33.090.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 9

Biguacu/SC, 18 de julho de 2024

Emolumentos: R$ 0,00

Poder Judiciério
Estado de Santa Catarina

FRJ: R$0,00 Sl Digtd ce Ficalzazo

ISS: R$ 0,00 HDG73052-6DDN
! Confira os dados do ato em:

Total: R$ 0,00 www.tj sc.jus.br/selo

Valor referente ao FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR
IMPSC: 4,99%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%).
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