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ICENTIFICAGADTRY IMGVER Fragdo de 1/380 que correspondera ao

dpartamento 104 do Bloco 17{ com direito ao usc de uma vaga de
garagem) do Prédio a ser construido scb o n°3300 pela Estrada Santa
Eugénia, do Empreendimentoc denominade "RESIDENCIAL SANTIAGO II", a
ser construido no terreno designado por Lote 2 do PAL 4B732, com
area de total 20.074,01m2 e &area total a ser construida do lote de
19.225,74m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no todo
137,22m de frente,mais 9,68m em curva atingido por um raio interno
de 6,00m; 149,00m de fundos, 53,68m mais 14,53m, em curva atingido
por um raio interno de 130,00m, mais 8,47m em curva atingido por um
raic interno de 5,97m, mais 11,59m, mais 30,00m, mais 6,50m, mais
20,00m a direita, 66,60m, mais 30,00m, mais 79,19m a esquerda. O
lote confronta na frente com a Estrada de Santa Eugénia; nos fundos
com parte do lote 67 e lotes 68, 69, 70 e 49 do PAL 7552; a direita
com a Rua Projetada ''A'' e com a Rua Aporuna; & esquerda com parte
do lote 1 e lote de escola do PAL 48732 e estd localizado na esquina
da Rua Projetada '‘A''; tendo ¢ referido imével: Area Privativa
( Real Total) de 44,825m2; Area de Uso comum de: 6,66050m2; Area
Real Total de: Bl ,4B500M2. ... iiweininisioineivosnenosssiseiamianen

PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUCE)ES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n®26.240.903/0001-33. Adquirido o
terreno por compra a VITOR HENRIQUE RQIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/201C, do 2° 0ficioc de Notas desta cidade, L°4.502, fls.
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e

R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbadoc sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, Memorial de Incorporacdo registrado sob o R-2 da
matricula 250.144, em 30/05/2016, tendo <como Incorporadora:
RESIDENCIAL SANTIAGO II INCORPORACOES SPE LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n®22.886.387/0001-68..............
AV -~ 1 - M - 250565 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normati do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével
configura como futura unidade auténoma, estapdo inserido em obra
projetada e pendente de :gularizacdo registral, ue tlange a sua
conclusdo., Rio de Janeir., RJ, 30/05/2016. O OFICIAL.
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+F. da Silveira Costa

Substituta
dat - 04 I'HHQ

AV - 2 - M - 250565 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-3 da
matricula 250144 em 30/05/2016 que o Memorial def Incorporagdc do
gqual o imével desta matricula faz parte estd engwadrado no é&mbito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009, devendec desta forma serem observados dois critérios para
a alienacdc das unidades que compbe o empreendimento: 1) O

CONUNGa no verso...
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Empreendimento se
comprador com a r
médio de venda da
30/05/2016. O OFI

stina\exclusivamente, ao atendimento do Publico
nda familiiar de 3 a 6 saldrios minimos; 2) 0 valor
unidades lserda de R$140.000,00.Ric de Janeiro, RJ,
syeira Cosic

[ e CE RN

/i Mat.: 84/7810

AV - 3 - M - 250569 - AFETACAO: Consta averbade sob o AV-4 da
matricula 250144, e 30/05/2016 que: Pelo Instrumento Particular
de 08/04/2016, RESIDENCIAL SANTIAGO IT INCORPORACOES SPE LTDA jé
qualificada, submetel a incorporacio do Empreendimento do gual o
imével desta matricula faz parte ao regime de afetacdo, conforme
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma,
constituindo-se patriménio de afetagdo o conjunto de bens, o terreno
e as acessOes, os direitos e obrigaces vinculadas a incorporacdo
imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados
destinam-se Unica e exclusivamente & consecucdo da Incorporacdo do
Empreendimento e & entrega das unidades imobilidrias aos futuros
adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se inefmunixaveis em

relagdo a0s demais bens, direitos e obrigagdes do pafriméftio \geral da
incorporadora.Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2016. O OFI IAL Jobia C. 5 P Sheira Costa

Gt 0417810

AV - 4 - M - 250565 - CONSIGNACAO: Consta averbado sgb o AV-5 da
matricula 250.144, em 30/05/2016 gque: Em cumprimento determinado
pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, compinado com o
artigo 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Gerhl de Justica
deste Estado, para o Registro do Memorial de Incorporacdo do qual o
imbével desta matricula faz parte, fica consignado que: Constam em
nome de PASS0S CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ sob o
n°26.240.903/0001-33, apontamentos de feitos ajuizados na certidic
do Tribunal do Trabalho da 3°? Regide ( Certiddo de Agdes
Trabalhistas); apontamentos de feitos ajulzados na Certidac de
Distr:buigdo de Ag¢des Trabalhistas do Tribunal Regional do Trabalho
da 1® Regido - 1° Grau; Constam ainda distribuicgées contra a
proprietaria do imdvel nas seguintes certidoes apresentadas: Certidioc.
da Justica Federal de Minas Gerais, Certiddo de Distribuigdo de Agdoc
de Natureza Civel da Comarca de MG, Execugdes da Fazenda Municipal de
MG, Execug¢des Extrajudiciais e Agdo Ordindrias conforme Certiddes da
11¢, 13®%, 15%, 19@, 22, 27%, 28%, 8% e 6% Varas Civeis da Comarca
de Belo Horizonte/MG, apontamentos na certiddo da Justica Federal do
Rio de Janeiro, apontamentos na certiddo do 9° Oficio de Distribuicdo
do Rio de Janeiro Execugdo Fiscal/Cobranca de Tributo/Divida Ativa,
tendo como Exequente o Municipio do Ric de Janeiro, constando ainda
nos sistemas da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional { PGFN),
Débitos inscritos em divida ativa da Unido, com Exigibilidade
suspensa, conforme ddo Positiva com efeito de Negativa de
Débitos relativos gbs triRutos Federais e a Divida ativa da Unido
Expedida pela Seqgretaria Ya Receita Federal.Rio de Janeiro, RJ,
30/05/2016. O OFIC[AL..}

2and C. F, da Silveira Costa
Substituta
liat.: 9447810
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4° OFICIO DE REGISTRO DE S5 g“”g;ic“ . 5D/AT2Ao16
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
COMARCA DA CAPITAL
oo fls.2
Cont, das fls. V.

AV - 5 - M - 250565 - TERMO DE URBANIZACAO:Pelo Requerimento de
05/10/2016 e conforme Termo de Urbanizacio n°015/2015, datado de
23.10.2015, lavrado as fls.015/015v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddoc n°085.047, verifica-se que de acordo com ¢© pProcesso
n°02/002.317/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem PASSOS CONSTRUCOES FE EMPREENDIMENTOS LTDA, mediante as
sequintes cldusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, em toda a sua largura,
na extensdo de 535,00m correspondente & dimensdo da testada do
terreno, conforme PAA S50DER; 2) Rua Projetada A, em toda a sua
largura, na extensdo de 80,00m conforme PAA 12.256 e 3) Rua dos
Moreiras ( NR), em toda a sua largura na extensdo de 200,00m,
correspondente a distdncia entre a Estada de Santa Eugénia e a Rua
Projetada A, conforme PAA 12.271, de acordo com o despache de
07/05/2015 da U/CGPIS, as  78v. PARAGRAFO UNICO: As obras
de Urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelcos odrgéos
responsavels & sua aprovagdo, no ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula segunda,
e em consondncia com os termes de seu paragrafo Unico, importard na
néo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ac més, fazendo-se a cobranga em processo da
execug¢do, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obriga¢des assumidas pelo presente
termo, renunciando ao djirejito de pleitear do Municipio qualquer
indenizacdo relativamenfe ao wstabelecido neste termo, pondo, desde
j4- a salvo de qualgber dividas ou contestagdes futuras. Demais
condigdes constantes fdo tiflulo.\(Prenotagcdo n°®649287 de 14/10/2016)
(Selo de fiscalizagdd eletrdnica n°EBTU 67404 POQOU).Rio de Janeiro,
RJ, 04/11/2016. O OFICTAL L} o ¢ giveraComs
Tostituta

: S B E R 5 .
AV - 6 - M - 250565 - CON :N@ﬁo DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n°©2488, j Convengdo de condominic .do imdvel desta
matricula. {Prenotagio n°\ 0558 de..22/08/2017) (Selo de fiscalizacio
eletrdnica n°ECGE 49201 ONW).Rio de Janeiro, . RJ, 25/09/2017. O

OFICIAL.
ynY
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AV - 7 - M - 250565 - RETIFICAGAC DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
16/10/2017, capeando documentacdo comprobatéria hoje arquivados,
verifica-se gue com base no art.l167, inciso II da Leli 6015/73, com
as alteracles da Lei 6212/75, fica retificado o© memorial de
incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 250.144, em
30/05/2016, <citado na aquisicdo desta matricula, por motivo
de decréscimo para constar corretamente as seguinte alteracdes:;;:;:

Area . , ]

Apartamentos |Blocos |{Privativa Area de uso |Area Real |Fracao
. . comum total ideal

(Principal) -
101, 102,
103, 104 01 2 19 |44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380
201, 202,
203, 204 01 a 19 |44,825m?2 6,51656m2 51,34156m2 1/380
301, 302,
303, 304 01 a 19 [44,825m2  |6,51656m2 51,34156m2|  1/380
401, 402,
403, 404 01 a 19 |44,825m2  |6,51656m2  |[51,34156m2| 1/380
501, 502,
503, 504 01 a 19 [44,825m2 6,51656m?2 51,34156m2 1/380

Custo total do empreendimentc é de R$26.349.135,60, sendo o custo da
construcdo de R$23.999.135,60 e custo do terreno de R$2.350.000,00;
Valor de Cada unidade: Os apartamentos tém um custo de R$69.339,83;
Vagas de Garagem: Cada unidade auténoma tem ¢ direito de uso de uma
vaga de garagem, porém as vagas ndo estdo vinculadas a nenhuma
unidade autdénoma e ndo podem ser utilizadas/cedidas por pessoas
estranhas ao condominio, a distribuic¢dc das vagas de estacionamento
ocorrera conforme localizagdo determinada no projeto aprovade pela
Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro.(Prenotagdoc n°662134 de
20/10/2017) (Selo de fiscaliza¢éo“ﬁéﬁﬁi?p'ca n°ECIW 42898 XQO).Rio de

: , iqueira
Janeiro, RJ, 06/12/2017. © OFICE&ﬁwh*yt ftro de iméweis

- RGURS- Mat 84119458

AV - 8 - M - 250565 - RETIFICACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO : Pelo
requerimentc de 16/10/2017, capeando documentacdo comprobatéria hoje
arquivados, verifica-se que com base no art.167, inciso II da Lei
6015/73, com as alteracdes da Lei 6212/75, fica retificada a
Convengdo de condominio do imével desta matricula, registrada na
Ficha Auxiliar n°2488, sendo essa retificacdo averbada sob o AV-1 da
citada Ficha Auxiliar.{Prenotagdo n°663236 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°ECIW 43279 EOG).Rio de Janeiro, RJ,
06/12/2017. O OFICIAL

Me lMSiqueifa
Oficiol Substituta'de Xegistra de Iméveis

42 RGIR) - Mat. 41O4ER
AV - 9 - M - 250565 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 10/11/2017,
capeando Certidéao da Secretaria Municipal de Urbanismo
n®l0/0067/2017, de 18/10/2017, hoje arguivados, verifica-se que de
acordo com o ©processo n®°02/002295/2010, o imével da presente
matricula, teve sua construcdc concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 18/10/2017.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS

Seaue as fls.3
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relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdc n°663214 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°ECIW 43659 DMC). Rio de Janeiro, RJ,

Ofeiat Substitul do Registre

R - 10 - M - 250565 4" CHMMWAMEMYENDA: Pelo instrumento particular de
13/10/2017, a proprietdria ja qualificada, vendeu o imével desta
matricula a ROBSON DA SILVA RODRIGUES, agente de servicos funerdrios,
identidade n® 131926628, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n° 090.861.127-73
e sua mulher RENATA DE SOUZA CABRAL RODRIGUES, do lar, identidade n°®
118975630, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°® 078.800.727-05, brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes nesta
cidade.Valor do imével atribuido pelos contratantes:R$140.000,00.
(tendo sido utilizado recursos da conta vinculada do FGTS, no valor
de R$9.345,88). Isento do Imposto de transmissdo conforme guia
n°2145818. (Prenotagdo n°664178, de 26/12/2017) (Selo de fiscalizagdo
eletrdnica ECID 85853 GDX). Rio de Janeiro, RJ, 02/01/2018. ©
OFICIAL. ,

Qmi .C. Siqueira

(liciol Sabstitkh do Registra da Imbveks

42 RGURJ - Mat.: 94/19468
AV - 11 - M - 250565 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 13/10/2017, objeto do R-10, fica averbado que a utilizacao do
FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite aos compradores
ROBSON DA SILVA RODRIGUES e sua mulher RENATA DE SOUZA CABRAL
RODRIGUES J)& qualificados, negociarem o imdével desta matricula com
terceiros utilizande o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagdo n°664178 de
26/12/2017) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°ECID 85954 ZSV).Rio de
Janeiro, RJ, 02/01/2018. 0O OFICIAL

e e
4. RGHRJ - Mat.: 94119468
R - 12 - M - 250565 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
13/10/2017, os adquirentes do R-10, deram o imével desta matricula em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de RS$112.000,00, a ser paga em 360
prestagfes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1% em 13/11/2017, no valor de R$629,37, & taxa nominal
de 5,00%a.a., efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigdes constantes
do titulo. (Prenotagdo n°664178, de 26/12/2017) ( Selo de fiscalizagdo
Eletrdénico n°ECID 85955 YPI). Rio de Janeiro, RJ, 02/01/2018.0
OFICIAL. -
ie t4f C. Siqu
ommry ish?daiméuis

4*RGIRJ - Mat.: 94113468
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AV - 13 - M - 250565 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n®435648/2023,
de 05/12/2023, promovide pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
jad qualificada, foi intimado os devedores ROBSON DA SILVA RODRIGUES,
CPF/MF sob o n° 090.861.127-73, , e sua esposa RENATA DE SOUZA CABRAL
RODRIGUES, CPF/MF sob o n° 078.800.727-05, , casados sob o regime da
Comundc parcial de bens, conforme notificacdo entregue pelo Registro de
Titulos e Documentos desta c¢idade, digitalizado nesta serventia,
resultandc "positiva'", para quitar as obrigacgdes relativas a alienacgado
fiduciaria em garantia gue grava o imdével desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lel 9.514/97,

Prenotacdo n°722040 de 06/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EpUS 95622 JDK. Ato concluido aos 15/02/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 14 - M - 250565 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de Z24/05/2024, hoje arguivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta
cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ja qualificada, ficando a
mesma com a obrigacgdo de promover leildo plblico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Isento do pagamentc do Imposto de Transmissdo conforme guia n®2692155.
Prenotagdo n°727791 de 03/06/2024. Selo de fiscalizacdoc eletrdnica
n°EEPH 76095 CYD. Ato concluido aos 06/08/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ $4/20453).

AV - 15 - M - 250565 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagcdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°727791 de 03/06/2024. BSeloc de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 76096 QDM. Ato concluido aos 06/08/2024 por Adam Cordeiro (Mat.

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imodwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 07/08/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:05h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEPH 76097 LZW

Bl

“r
O e

Consulte a validade do selo em:
http:/www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=1f6df74d-b62f-431f-82a6-146af4d553c8
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