REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL | 2gina1des
C E R T I D A O SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0105941-43 Oficial Designada: Maridngela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Servigco Registral de Imoveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
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IMOVEL: APARTAMENTO NUMERO QUINHENTOS E UM {501), prédio 388, localizado no
quinto pavimento, do prédio residencial, em alvenaria, denominado CONDOMINIO
RESIDENCIAL NOSSA SENHORA DO ROSARIO, sito na Rua Carlos Bonatto com acesso
pela Rua Antonio Daniele, n°® 388, com area privativa de 38,2918m2, Area de
usc comum de 4,75063625m2, &rea total de 43,77567m%*, area egquivalente de
construcgdo de 43,0424363m*? e fracdo ideal de 0,005 no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do prédio, no terreno sobre o qual esta
edificado o citado prédio € constituido pelc lote n°® 17, da gquadra 2.678,
fazendo frente para a Rua Carlos Bonatto, lado par, distando 41,00 metros da
esquina com a Avenida Circular Antonic Gelattil, no guarteirdo formado pelas
citadas vias, mais a Rua Attilio Andreazza, limite com os loteamentos Parque
Odsis e Jardim Embaixador e limite com a guadra 2.714, com &a A&rea de
8.407,00m?, medindo e confrontando: ac norte, por duas linhas uma de 133,00
metros com o lote 05, de Viezzer Engenharia e Negdbcios Imobiliadrios Ltda e
cutra de 28,00 metros com a Rua Carlos Bonatto; ao sul, por 161,00 metros
com o limite da guadra 2.681l; a leste, por 55,00 metros com parte do lote
16, de Viezzer Engenharia e Negdcics Imeobilidrios Ltda; e, ao oeste, por
duas linhas a primeira de 16,00 metros e a segunda de 32,00 metros, ambas
com a Rua Carlos Bonatto.

PRCPRIETARIC: FUNDO DE ARRENDAMENTC RESIDENCIAL - FAR, representado, por
forga do paradgrafo oito, do artigo 2°, e inciso VI do artigo 4° da Lei
10.188, de 12 de fevereiro de 2001, com a redacdo gque lhe foi dada pela Lei
10.859, de 14 de abril de 2004 - pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigc8o financeira sok a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei, n°759, de 12.08.69 e
regendo-se pelo Estatutc vigente na data da presente contratagdo com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 2%, em Brasilia-DF, inscrita nco CNPJ sob
n°® 00.360.305/0001~04.

REGISTRC ANTERIOR: R.1/Matricula 95.572, L°® (2, em ©06.01.2005 e Av.3 e
R.4/Matricula 95.572, L° 02, em 30.01.2006.

EMOL: R$8,40

Prot. 173.982 - 1AB, de 25.01.2006.

JQ&QéN“&L “\Ennm =\ A Bune

Cristina Mossi - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/105.941 - Em 30 de janeiro de 2006.

RESTRICAC: Certifico, gue conforme o Av.2/Matricula 95.572, Livreo 02, o

imével objeto desta matricula fica gravado com a seguinte restrigido: o
o}
[o]

empreendimento ora adguirido comporda o patrimdénio do fundo a gue se refere

“caput” do artigoc 2° da Lei n° 10.188 de 12 de novembro de 2001;

empreendimento ora adguiridoc, bem como seus frutos e rendimentos, serdo
mantidos sob a propriedade fiduciadria da CAIXA e ndo se comunicam com ©
patrimdnic desta, observadas quantc a tails bens e direitos as seguintes
restri¢des: ndo integram o ativo da CAIXA; ndo respondem direta ou
indiretamente por qualgquer obrigagdo da CAIXA; ndo compdem a lista de bens e
direitcs da CAIXA para efeito de liquidag¢do judicial ou extrajudicial; nao

continua no verso
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podem  ser dados em garantia de débito de operagdo da CAIXA; ndo sdo
passivels de execugdo por qualsguer credores da CAIXA por mails privilegiédos
gue possam ser; ndo podera ser constituide gualgquer ©&nus real sobre os
iméveis que compde o empreendimento. '
EMOL: RS516,80 = 1 URE Prot. 173.982 - 1AB, de 25.01.2006. .
= U T
Oficial e/ou oficial subst.

Av.2/105.%41 - Em 30 de janeirc de 2006.
Certifico, gque fol 'registrada a Convengdo de Condominio do Condominio
Residencial Nossa Senhora do Rosario, conforme R.11.745, L° 03-Auxiliar. ©
referido & verdade. Dou fé. . '
EMOL: R$16,80 = 1 URE Prot. 173.982 - 1ARB, de 25.01.2006.
P BRSPS AN .
Oficial e/ou oficial subst.

Av.3/105.941 - Em 06 de janeirc de 2016.° _

CANCELAMENTO: Certifico gue, fica cancelada a restrigdoc constante na Av.l da
presente matricula, em virtude do -cumprimentc do contrato apresentado nos
termos do § 7° Art. 2° da Lei 10.188, de 12.02.2001. Tudo conforme gquitacgdo
contida no contrato particular a seguir menciconade, ficando a documentagdo
aqui argquivada. O referido & verdade e dou fé. (FB) -
EMOL: R$288,10. (em conjunto com R.4 e Av.5, cfe. Convénio Calixa-Far/Colégic
Registral do R5) '

PROT. '34021% do L° 1-BY em 23/12/2015.

Selo: 0132.04.1400004.11395. EE .

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.4/105.941] - Em 06 de janeiro de 2016.

COMPRA E VENDA: Contrato particular n®l172510011652 de compra e venda de
imével residencial de propriedade de FAR, Pagamento a Vista, com carater de
Escritura publica, na forma do Artigo 38 da Lei n° 9.514, de 20.11.1997 e
Art. 2° e 8° da Lei n°® 10.188, de 12.02.2001, com a redacgac alterada pela Lei
10.859, de 14.04.2004 e Lei n® 11.474, de 15.05.2007, datado de 12/03/2015,
ficande uma via arquivada neste Oficio.

TRANSMITENTE: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL ~ FAR, inscriteo no CNPJ scb
n® 03.190.167/0001-50, fundo financeirc c¢riado pela CEF por determinagdo
ccnstante ne caput do Art. 2° da Lei n® 10.188, de 12.02.2001, com a redagdao
alterada pela Lei n° 10.859, de 14.04.2004 e Lei 11.474, de 15,05.2007, no
ato representado pela CAIXA ECONGCMICA FEDERAL - CAIXA, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, : : .
ADQUIRENTE: ELIZEU RODRIGUES DA SILVA, Dbrasileiro, solteiro, industriario,
inscrito no CPF sob n® 050.524.386-07, residente e domiciliadc na Rua Anteonio
Daniele, n® 388, Apto 501, Bairro Santa Fé, nesta cidade. )

continua a folhas
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VALOR DA COMPRA E VENDA: R$524.341,40.

RECURSOS A VISTA: R$4.424,39.

RECURSCS DO FGTS: RS55. 312,17.

VALOR ATUALIZADC DAS TAXAS DE ARRENDAMENTO PAGAS: R$14.604,84.

VALOR FISCAL: R$96.000,00.

ITBI: n°3358. _

CND_ DO TNSS/RECEITA FEDERAL: n°D512.8F61.BD86.2C2B em 20.10.2015.
TRABALHISTA: Certidioc negativa de débitos trabalhista scb n®178274795.
CONDICAQ: Comparece no presente contrato a Anuente Caixa Econémica
Federal — CAIXA. Demais condigdes constantes no contrato. :
EMCL : R$288,10L (em c¢onjunto com a Av.3 e Av.5, cfe. Convénio
Caixa-Far/Colégic Registral do RS)

PRCT. 340216 do L°® 1-BY em 23/12/2015.

Selo; 0132.04.1400004.11395, wvalor de RS0, 90.

Flavia Flores Brunettc - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.5/105.5%41 — Em 06 de janeiro de 2016.

CLAUSULAS DE INALIENABILIDADE TEMPORARIA: O adgquirente fica impedido

de vender, prometer vender ou ceder seus direitos sobre o imével

objeto de aguisicgdc pelo. prazo de 21 (vinte e um) meses, a contar da
" assinatura do presente contrato, cu seja, 12/03/2015. © referido ¢é

verdade e deu fé. (FB) .

EMOL - R$288,10. {em conjunto com Av.3 e rR.4, cfe. Convénio

Caixa—-Far/Colégio Registral do RS3). :

PROT. 340216 do L° 1-BY em 23/12/2015.

Selo: 0132 04.1400004.11385. '

Oficial e/du Oficial Subst.

Av.6/105.941 - Em 0% de fevereiro de 2017.

Procedo a presente averbagdo nos termos do Artigeo 213 da Lei 6.015/73:
{errc evidente), conforme Contrato particular n® 172510011652 de
compra e venda de imdvel ‘residencial de propriedade de FAR, datado de
12/03/2015, aqui arquivado e que deu origem ao R.4 e Av.5 da presente
matricula, para fazer constar gque: consta ainda como ADQUIRENTE:
FABIANA RUDINEIA DO VIRGEM, brasileira, solteira, maior, industriaria,
inscrita ne CPF sob n° 009.106.260-81, residente e domiciliada na Rua
Antonic Daniele, n° 388, apto. 501, Bairro Santa Fé&, nesta cidade. O
referido é verdade e dou fé. (GL)

EMOL: Nihil.

Selo: 0132. 03 1600004. 01690 valor de Nihil.

1 ,A.—---v‘—‘\u-""
Oficial e/ou Oficial Subst.

Bv.77/105.941 - Em 24 de marco de 2017.
CANCELAMENTO : Certifico que, fica  cancelada a cldusula de:

continua no verso
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inalienakilidade tempcraria constante na Av.5 desta matricula. Tudo
conforme requerimento de FUNDC DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR,
datado de 17.01.2017, assinadc por seu representante legal, com firma
reconhecida, ficando a documentacgido aqui arguivada. O referido ¢
verdade e dou fé. (IM)}
EMOL: RS$33,70.
PROT. 359780 do L° 1-CG em 20/03/2017.
Selo: 0132.01.1600004.73872, 0132.03.1600004.093%97, valor de R$4,10.
=i £ v o A
Oficial e/ou Oficial Subst.

R.B/105.94]1 - Em 24 de margo de 2017,

COMPRA _E VENDA: Contrato particular n® 8.4444.1394042-0 de compra e
venda de imdvel residencial, Matuo e Alienacgdc Fiducidria em Garantia
no SFH com utilizagido dos recursos da conta vinculada do FGTS, com
caradter de Escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei
4.380/64, datado de 17.01.2017 e Termo Aditivo de contratc de compra e
venda de imével residencial, Muatuo e Alienagdo Fiduciaria em garantia
do SFH com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, datado
de 24.02.2017, ficandc estes documentos arquivados neste Oficilo.
TRANSMITENTES @ ELIZEU RODRIGUES DA SILVA, brasileiro, solteiro,
trabalhador metaldrgico e siderurgico, inscrito no CPF sob n°
050.524.385%-07, residente e domiciliade na Rua Antonic Danielli, n°
388, 501, Bairro Nossa Senhora do Rosaric, nesta cidade; e FABIANA
RUDINEIA DO VIRGEM, brasileira, solteira, industridria, inscrita no
CPF sob n°® 009.106.260-81, residente e domiciliada na Rua Antonio
Danielli, n°® 388, Apto 501, Bairro Nossa Senhcora do Rosarioc, nesta
cidade.

ADQUIRENTE: MARCOS JEQVA SQUZA DE S0UZA, brasileiro, solteirc, agente
administrativeo, inscrito no CPF sok n° 925.620.862-87, residente e
domiciliado na Rua Vendncio Aires, n°® 306, Apto 28, Bairro Centro,
nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$114.000,00.

RECURSQOS PROPRIODS: R$21.100,00,

RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS: R$1.200,00.

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CRECORA: R$91.000,00.

VALOR FISCAL: RS$S114.000,00. - ITBI: n® 2870/2017.
TRABALHISTA: Certiddc negativa de débitos trabalhista socb n°

126229070/2017 e 126465656/2017, respectivamente.

CONDICAQ: Foi apresentada a declaracgdo de primelra agquisigido do imével
residencial, Conf. Portaria n® 243/2012-DF datada de 07/11/2012 e
demais condig¢des constantes nce contrato.

EMOT.: R$295,10.

PROT. 359781 e 360074 do L° 1-CG e CH em 20/03/2017 e 24/03/2017.

Selo: 32.01.1600004.73873, 0132.07.1600001.07131, wvalcr de R$38,00.
ANLL. A1 0RA A
Isra&d Will%B/Moraes - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

continua a folhas
Continua nas £fls.03
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R.9/105.941 - Em 24 de margo de 2017.
ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.
DEVEDOR: MARCOS JEOVA SOUZA DE SOUZA, brasileiro, solteiro, agente
administrativo, inscrito no CPF sob n° 925.620.862-87, residente e
domiciliado na Rua Venancio Aires, n°® 306, Apto 28, Bairro Centro,
nesta cidade. '
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma
de empresa publica, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.
VALOR DA DivIDA: R$91.000,00. .
PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses, a ser resgatado em prestag¢des mensais
consecutivas no valor inicial de R$508,40, com vencimento do primeiro
encargo mensal em 17.02.2017.
JUROS: nominal de 5,0000% - efetiva 5,1161% ao ano.
ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$114.000,00.
EMOL: RS$234,10.
PROT. 359781 e 360074 do L° 1-CG e CH em 20/03/2017 e 24/03/2017.
Selo: 32.01.1600004.73874, 0132.07.1600001.07132, valor de R$38,00.

‘ na 1L, A1e QA A A
Israéi’ﬁiligp/Moraes - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.10/105.94]1 - Em 22 de setembro de 2023. ‘
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacdo
da credora e fiduciaria, bem como por forgca do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997, apds promover a intimagdo do
confitente devedor e fiduciante, Marcos Jeova Souza de Souza, antes
qualificado, devidamente cumprida através de editais publicados
eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdnico - Editais Online em
18.04.2023, 19.04.2023 e 20.04.2023, tendo ocorrido o decurso do prazo
legal sem gque houvesse purgagdo da mora por parte do confitente
devedor e fiduciante, fica consolidada a propriedade do imével em
favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor de R$114.000,00 (cento e
gquatorze mil reais); avaliado para efeitos fiscais em R$117.000,00
(cento e dezessete mil reais), conforme guia de pagamento do ITBI: N°
9570/2023. Tudo conforme Oficio n° 349231/2023 - CESAV/BU, datado de
20.07.2023, assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e
demalis documentos gque o instruem J& arquivados neste Oficio no
protocolo sob n® 472424. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 485244 do L° 1-EH em 05/09/2023.

EMOL: R$331,50. Selo: 0132.07.2300004.04129 = R$48,30.

Proc. eletrdnico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300016.03001 = R$1,80.
Escrevente: Ivana Rotta

Oficial e/ou Oficia

continua no verso

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 22 de setembro de 2023.
Total: R$62,60

Certiddo Matricula 105.941 - 5 paginas: R$35,40 (0132.04.2300015.04835 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0132.02.2300015.07399 = R$2,50)
Processamento eletrénico de dados: R$6,40 (0132.01.2300016.03230 = R$1,80)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2023 00113413 34

Documento assinado por MARIANGELA ROCHA NUNES:58736611034. O hash SHA256 do
documento é
7DF466751CAAOD9EFFFE30199AAB203F9D736C22078EFBDAOB546E3C738C3F2F
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