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IMOVEL: Apartamento 502, bloco 01, do empreendimento denominado "Conquista de Campo Grande”,
a ser construido na Rua Itaque, n® 1032, Santissimo, Freguesia de Campo Grande, area privativa de
43,08m>, e, somada a comuin, area total de 90,44m?, que comesponde a fracio ideal de 0,001988, do
respectivo terreno designado por lote 01, do PAL 48816, com area de 27.953,45m° O empreendimento
possui 390 vagas de estacionamento, sendo todas descobertas e ndo vinculadas, identificadas pelos
mimeros 01 a 390. Das 390 vagas, 15 sdo destinadas ao uso exclusivo de portadores de mobilidade
reduzida, identificadas pelo niumeros: 72, 73, 74, 75, 180,192 193, 194 ,195, 333, 334, 352 353,355 ¢
356. -x-X

PROPRIETARIA: NOVA ESTORIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com
sede na Rua dos Otomi 177, Santa Efigenia, Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPI/MF sob o n°
24.042.796/0001-03. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno por compra feita a Magnesita Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, conforme escritura de 25/04/2016, do 1° Oficio de Notas desta cidade, as fls 107/113,
do Livro 5711, registrada nesta serventia, no R-1 da matricula 5000, em 28/04/2016, e o memorial de
incorporagio registrado no R-2 da citada matricula em 28/04/2016. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob os n
3.088.179-1; 3.108.065-8 ¢ 3.088.180-9 (MP), CL n°05.083-1. Matricula aberta aos 26/06/2017, por FS.

AV -1-M - 15320 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: De conformidade com o disposto no Art.662,
C/C §2° do Art.661 da Consolidagio Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imdvel desta matricula se configira como futura inidade auténoma, estando

inserido em obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua conclusdo.
Em 26/06/2017, por FS.

AV -2 - M - 15320 - AFETACAO: Consta averbado nesta serventia, no AV-4 da matricula 5000, em
28/04/2016, que pelo requerimento de 18/04/2016,a proprietaria submeteu a incorporagdo do
Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimonio de afetagdo o conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagio imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se Uinica e exclusivamente a consecu¢ao da
Incorporagao do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagbes do
patrimonio geral da incorporadora. Em 26/06/2017, por FS.

AV - 3 - M - 15320 - HIPOTECA: Consta registrado nesta serventia, no R-8 da matricula 5000 em

15/03/2017, que pelo instrumento particular de 22/12/2016, o imovel desta matricula foi dado em primeira
e especial HIPOTECA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede na com sede em Brasilia-
DF, Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3 e 4, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,em
garantia da divida referente a abertura de crédito no valor de R$28.743.956,19 para construgdo do
empreendimento "Conquista de Campo Grande - Médulo I'. O desembolso do financiamento sera efetuado
pela credora em parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado
no Relatério de Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora. Sendo ainda o
referido desembolso condionado a confirmacgdo de que foram aplicados na obra os recursos relativos a
contrapartida do devedor. A referida dividatem prazo de amortizagdo de 24 meses a contar do 1°
(primeiro) dia do més subsequente a liberagdo da ultima parcela prevista no Cronograma Fisico -
Financeiro e de Desembolso do empreendimento, as parcelas serdo calculada pelo SAC - Sistema de
Amortizagdo Constante, sobre as quais incidirao juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente a
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taxa efetiva de 8,2999% ao ano. Valor da garantia hipotecaria: R$42.238.400,00 (incluindo outros
iméveis). Demais condi¢des constantes do titulo. Em 26/06/2017, por FS.

R-4_-M - 15320 - COMPRA E VENDA: Prenotacio n°18814, aos 20/07/2017. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 14/06/2017, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, a proprictaria VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo preco de R$153.957,00, a
MISAEL MANOEL DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, militar, inscrito no RG sob o n® 24.612.602-3,
SECC/RJ, e no CPF/MF sob on® 138.686.107-31, residente e domiciliado na Rua julieta Resende, 112, Ca
3, Engenho de Dentro, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$28.811,40 recursos
proprios; R$1.980,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na
forma de desconto; R$0,00 com recwrsos da conta vinculada do FGTS,e o restante, ou seja,
R$123.165,60 com recursos do financiamento concedido pela institwigao financeira, o qual € garantido pela
alienagdo fiduciaria. As demais condigGes e obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo
do 1mposto de ftransmissdo: RS$153.957,00, certificado declaratério de isengdo n°2117961 (Lei
n°5065/2009). Registro concluido aos 27/07/2017, por FS. Selo de fiscalizagéo eletronica n®ECCX 31142
LKL.

AV - 5 - M - 15320 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA Prenotacdo n°18814, aos 20/07/2017. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do AV-3, face a autoriza¢éio dada pela credora no instrumento
particular de 14/06/2017, objeto do R-4, que hoje se arquiva. Averbacdo concluida aos 27/07/2017, por
FS. Selo de fiscalizacéo eletronica n°ECCX 31143 HBI.

R-6-M- 15320 - ALIENAC( ;AO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°18814, aos 20/07/2017. Pelo mesmo
instrumento  referido no R-4, o imdvel objeto desta matriclla foi ALIENADO

FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida de R$123.165,60, a ser paga em 360 prestagSes mensais, calculadas pelo sistema de amortizacéo
Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 7,00% ao ano, correspondente a taxa efetiva
de 7,2290% ao ano, sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros e demais
encargos, no valor de R$841,17, com vencimento para 14/07/2017. Origem dos Recursos: FGTS. Valor do
mmovel para fins de leilldo extrajudicial: R$158.575,00. Demais condigdes constam do instrumento.
Registro concluido aos 27/07/2017, por FS. Selo de fiscalizacdo eletronica n® ECCX 31144 EZQ.

AV - 7 - M - 15320 - RETIFICACAO DE MEMORIAL: Prenotagio n° 38629, aos 05/07/2019. Pelos
requerimentos de 19/06/2019 e 04/07/2019, capeando licenga de obra n®80/0145/2019 da Secretaria
Municipal de Infraestrutura e Habitagdo, processo n°02/200863/2015, e demais documentos que determina
o Artigo 659, paragrafo tinico da Consolidagdo Normativa do Estado do Rio de Janeiro, fica retificado o
R-2 damatricula 5000, para constar as seguintes altera¢cdes no memorial de incorporagdo referentes
as alineas "D","G" ¢ "P" do art. 32 da Lei 4.591/64, referentes a modificagdo do projeto de construgio
e memorial descritivo: o empreendimento sofreu alteragdes na area total construida de 24.035,76m? para
24.085,08m2, tendo em vista: (i) a alteragdo da area da ETE de 69,09m* para 49,39m?, (ii) a inclusdo da
Casa de Maquinas de Incéncio - CMI com 4,501y e do Reservatorio Auxiliar com 10,62m?; (iii) a alteragido
da area de lazer/servigo de 146,52m¢° para 166,66m°, (iv) a retirada da area de reuso enterrada; e para
constar que as vagas de garagem: a) sao todas livres e descobertas; b) totalizam-se 390 vagas, sendo que
16 delas destinadas ao uso exclusivo de portadores de mobilidade reduzida, identificadas pelos niumeros
74, 75,76, 77,192, 193, 197, 198, 334, 335, 338, 339, 352, 353, 354 ¢ 355; ¢) todas as umdades possuem
direito ao uso de uma vaga de estacionamento, que sera por ordem de chegada e conforme
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dispomibilidade. Averbagio concluida aos 13/08/2019, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDBP
35105 ZTZ. (ato tinico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73).

AV - 8 - M - 15320 - CONSTRUCAOQ: Prenotagiio n° 38582, aos 04/07/2019. Pelo requerimento de
01/07/2019, capeando Certiddo da Secretaria Mumnicipal de Urbanmismo, Infrasstrutura e Habitagdo n°
80/0017/2019, datada de 27/06/2019, de acordo com o processo n® 02/200863/2015, o imovel da presente
matricula, teve sua construcido concluida, tendo sido o habite-se concedido em 27/06/2019. Dispensada a
apresentagdo da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E
em 21/06/2013. Averbagéo concluida aos 13/08/2019, por HSL. Selo de fiscalizagéo eletronica ""EDBP
35106 QAJ. (ato tnico, em conformidade com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73).

AV - 9 - M - 15320 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-13 da matricula
5.000, em 13/08/2019, a instituigdo de condominio do imovel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° ¢ 8° da Lei 4591/64, passando a ter esta unidade: fracio ideal de 0,001988; area privativa de

43,08m? e, somada a comum, area total de 90,39n¥, rerratificando assim a abertura da matricula. Em
13/08/2019, por HSL.

AV - 10 - M - 15320 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 38297, aos 19/06/2019.
Foi registrada em 13/08/2019, no Registro Auxiliar sob on°276, a convencéo de condominio do imovel
desta matricula. Averbacdo concluida aos 13/08/2019, por HSL. Selo de fiscaliza¢ao eletronica n""EDBP
35465 WBI.

AV - 11 - M - 15320 - INTIMACAO: Prenotagio n°91888, aos 10/01/2024. Pelo requerimento de
09/01/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imodveis a intimagido do
devedor MISAEL MANOEL DOS SANTOS, ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagéo fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 04/04/2024, 05/04/2024 e 08/04/2024, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Le1 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para
pagamento sem a purgac¢io da mora. Averbagio concluida aos 30/04/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagio eletrénica f"EDVE 09033 TFD.

AV - 12- M- 15320 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°101633, aos 07/08/2024. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certidio municipal, o imével desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.396.501-3, e CL (Codigo de Logradouro) n°02.642-7. Averbagio
concluida aos 16/08/2024, por Fabricia Baldessarimi , Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagéo eletronica
n"EDUY 93306 SCG.

AV - 13 - M - 15320 - CANCELAMENTO DE AFETACAOQ: Prenotagio n°101633, aos 07/08/2024.

Face a concesséo do habite-se para o empreendimento, e a extingéo das obrigagdes do incorporador perante
a instituigdo financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica cancelada a afetaciio objeto do
AV-2, nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagdo concluida aos 16/08/2024, por Fabricia
Baldessarini , Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo eletronica n®’EDUY 93307 OFB.

AV - 14 - M - 15320 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°101633, aos 07/08/2024.

Pelo requerimento de 25/07/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imoével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$164.799,90. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$164.799,90, guia
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n°2714148. Averbacéo concluida aos 16/08/2024, por Fabricia Baldessarini , Mat. TIRT 94-14298. Selo de
fiscalizagdo eletrénica n®EDUY 93308 QNW.

AV - 15- M - 15320 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°101633,
aos 07/08/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-14. Averbagio concluida aos 16/08/2024, por Fabricia Baldessarini ,
Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagio eletronica ""EDUY 93309 UXC.

CERTIFICO que a presente copia é reproducgao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agbes reais e
pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 16/08/2024

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Hetrénico

Emolumentos: R$ 98,00 EDUY 93310 REZ
Fundgrat........: R$ 1,96 [=] "'-ITl';!'
Lei 3217......... :R$ 19,60 i
Fundperj.........: R$ 4,90 S
Funperi............ R$ 4,90 E ...E_ll- o,

. 5N
Funarpen........ R$ 5,88 Consulte a validade do selo em:

Selo Eletronico: R$ 2,59 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
ISS................... R$ 5,26 ANG -




		2024-08-19T17:25:59+0000




