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4°OFICIO DEREGISTRODE | p574ee A e 01 TADLE
ZI-Q T S IMOVE!S DO RIO DE JANEIRO
L] COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fracdo de 0,002226 que correspondera
ao Apartamento 508 do Bloco 11 do Prédio a ser construideo sob o
n°551 da Rua dos Jesuitas, do Empreendimento denominado '' Jardim dos
Ipés I'', a ser construido no terreno designade por LOTE 1 DO PAL

49009, DE 2° CATEGORIA, na Freguesia de Santa Cruz, com area total a
ser construida de 21.180,49m2, medindo o terreno no todo 73,18m de
frente para a Rua dos Jesuitas, mais 6,71lm em curva subordinada a um
raio interno de 6,00m, concordando com ¢ alinhamento da Estrada It4,
por onde mede 124,8lm, onde & atingido por uma FNA com 3,10m de
largura, mais 22,78m em curva subordinada a um raio interno de .
20,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1, por onde
mede 37,5%m; 126,22m de fundos em 3 segmentos de: 85,88m, mais
18,88m em curva subordinada a um raio externoc de 162,25m, mais
21,46m confrontando com o lote 3 do PAL 49009 de propriedade de Tenda
Negécios Imobilidrios S/A ; 97,68m a direita confrontando com o lote
2 do PAL 49009 de propriedade de Tenda Negécios Imobilidrios S/A;
tendo o referido imével Area Privativa de 41,45m2; Area de Uso Comum
de 29,16m2; Area Total Real de' 70,61m2; Possuindo o Empreendimento
115 vagas de estacionamento, todas descobertas e estdo localizadas na
area externa, nido vinculadas a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso
do condomlnlo'

---------------------------------------------------------

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMORILIARIOS SA, com sede em Sao
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n°® 09.625.762/0001-58. Adquirido o terreno
por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA, conforme escritura de
06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade, 1L°3472, f1s.093/097,
registrada sob o R-15 da matricula 19607, em 12/06/2017,
remanescente averbado sob ¢ AV-16 da citada matricula em 20/06/2017,
desmembramento averbado sob. o AV-17 da citada matricula em
20/06/2017, memorial de incorporacido registrado sob o R-2 da
matricula 255.686, em 22/06/2017.........

AV - 1 - M - 257465 - TERMO DE URBANIZACAO Consta averbado sob o AV-
1 da matricula 255686, em 20/06/?@17 que: Pelo Requerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizagdo n°005/2017, datado de
02.06.2017, lavrado as fls.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certidiac n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com © processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE "~ SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIQS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seqguintes cléusulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
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Estrada It4, em toda a sua larqura, ( 18,00m}), na extensdo de
210, 00m, correspondentes a distdncia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda ‘a sua largura ( 13,00m), na

extenséo‘ de 220,00m, ~ correspondente a testada do lote; Rua

Conlinua G verso .,
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Minha Vida.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. O OFIGIME!

Projetada 1, em 'toda a sua largura ( 15,00m), na extensdo de
155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e 7841, de  acordo com o despacho de 09/12/2016, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos drgdos
responsavels a sua aprovagdo, no Aambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cldusula segunda,
e em consondncia com os termos de seu pardgrafo Unico, importara na
ndo concessao de "habite-se" para qualquer edificag¢do gue venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizagdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Puiblica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagles assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indeni relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
j& af salvo\de qualquer davidas ou contestacdes futuras. Demais
cond gées constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. O

AV - 2" -|M - 257465 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-3 da
matricul 255686 em 22/06/2017 que: De acordo com Requerimento de
21/06/201], capeando declaragdo de enquadramento da Caixa Econdmica
Federal “datada de 25/04/2017, verifica-se que o© Memorial de
Incorporagdo objeto do ato precedente estd enquadrade no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/20009 - Faixa 3, tende como limite maximo valor de venda
das unidades habitacionais .o valor de R$200.000,00)

‘ainda a ndo alienar qualquer das unidades por vdlor supgrior a esse

decalrado, por ndo se enguadrar no ambito do (Prog ama_Mlnha Casa
f. da Sdlveira Costa

AV - 3 - M - 257465 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 255686 em 26/06/2017 que: De conformidadyg com o disposto
no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consclidagdc Nor iva do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével /desta\matricula se
configura como futura unidade auténoma, estafido insenide em obra
projetada e pendente de regularizacao registral, no que tange a sua
conclusdo.Ric de Janeiro, RJ, 22/01/2018. 0O QFIC

AV - 4 - M - 257465 - AFETACAO: Consta averbadP o AV-5 da
matricula 255686 em 20/07/2017 que: Pelo Instrumghto Particular de
07/07/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. submetlu a incorporagédo
do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao
regime de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da

5 .
Sepreisfiv2
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N 4° OFICIO DE REGISTRO DE o -

ZI_QOF‘C'ODER%EGWDEM IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 257465 22/01/2018
RIO DE JANEIRO - RJ
Livion®2 . A fls.3

~
i

Cont. das fls. V.

¢ averbagdo previstas neste Termo, o MUNICIPIO fornecerd, ao(s)
OUTORGANTE (S) independente. de requerimento, certiddc e extrato deste
instrumento. SETIMA: Em caso de qualquer.davida relativa ao presente
Termo, o foro da Ac¢do serd o da Cidade do Rio de Janeird, renunciando
o(s) OUTORGANTE(S) a qualquer outro gque tenha ou venha a ter, por
mals especial ou privilegiado que seja. OITAVA: O presente Termo é
firmado em carater irrevogdvel e irretratével, obrigando a herdeiros
ou sucessores. NONA: O(s) OUTORGANTE(S) apresentou (aram) neste ato a
documentagdo exigida por lei e que atesta ¢ atendimento das condic¢des
juridico-pessoais indispensédveis a lavratura do presente Termo. E,
para a firmeza do que acima ficou convencionado lavrei ~ &s
f1s.074/080v do Livro n° 05 de folhas soltas de Urbanizacdoc o
presente termo que tem-forga de 'escritura publica, para gque produza
todos os efeitos legails, o qual depois de lido e achado cbnforme é
assinado pelas- partes interessadas e por mim, Heliete Costa Soares,
gerente, matricula 11/156.864-1, que o escrevi. por haver sido
designada para este f£im. Dispensada a apresentacdo de testemunhas,nos
termos da Lei6.952/1981\(Prenotagdo n°674615 de 03/10/2018) (Selo de
fiscalizagdo elefrdniqa \ n°ECUA 30062 QSU).Rio de Janeiro, ' RJ,

29/10/2018. O QFICIAL. -
oana C. RS eima Costa

—Supstiuta .
AV - 9 - M - 257465 Mo SHATABAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imével desta
matricula desligado \lda garantia hipotecdria objeto ' do R-
7, face autorizacgdo d e credora no instrumento particular de
22/10/2018, que hoje/Se andyuiva. {(Prenotacdo n°675499 de 31/10/2018)
{Selo de. fiscalizacio ele m%ulmC&MECUA 33306 "WJX). Ric de Janeiro,
RJ, 22/11/2018. o of1ciEkY: Qustia

L, 81D

22/10/2018, a proprietdria [jd qualificada, vendeu-a fracdo do terrenc
desta matricula, bem com E 0 apartamento a ser nele construido a
EDVANIA: LOPES . DE. FREITAS, brasileira, solteira, maior, identidade
n?100907500, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n® 073.644.297-94, residente
nesta - cidade. Valor do imdével atribuido pelos contratantes:
R$123.824,80(sendo com utilizagdo dos recursos da conta vinculada- do-
FGTS;, no valor de  R$1.459,48, e rsos concedides pelo FGTS na
forma: de desconto no valor de
transmissao, . conforme guia n \Prenctacdc n°675499, em
31/10/2018) (Selo de fiscalizafdo el ECUA 33307 'EJZ). Rio
de Janeiro, RJ, -22/11/2018 "0 QFIC e iﬁﬁgﬁcqa :

R-10 - M- 257465‘\\COMﬁ{A E _VENDA: Pelo instrumento particular‘de'

). Isento de imposto de.

AV - 11 - M -~ 257465 - FUNDO DE GARANTﬂh Pelo instrumento particular
de 22/10/2018, objeto do R-10, fica \ verbado que a utilizacao -do
FUNDO - DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, nio’ permite & ‘compradora

EDVANIA LOPES DE FREITAS, ' ja& qualificada, negoc1ar o imével desta

Continua no vetso...
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matricula com terceiros utilizando o mesmo pelo prazo minimo
de 3 (trés} anos, a contar da data do citaflo insfrudento. (Prenotagdoc
n°675499 de 31/10/2018) (Selo de fiscaliz ¢do eldtrdnica n°ECUA 33308
FUG). Rio de Janeiro, RJ, 22/11/2018. 0 QFICEARL.d SijreiraCosta

R - 12 - M - 257465 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento
particular datado de 22/10/2018, a adquirente dff R-10, deu a fracio
do terreno desta matricula, bem como o aparfamento a ser nele
construido em alienagdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o© n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$77.248,73, a ser paga
em 360 prestagées mensals e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo-se em 22/11/2018, no valor de R$429,76, & taxa
nominal de 4,5000%a.a., eXetiva de 4,5939%a.a e nas demais condicgdes
constantes do f otagdo n°675499, de 31/10/2018) (Selo de
fiscalizagdo etrdni niECUA 33309 GEK). Rio de Janeiro, RJ,
22/11/2018. © ,FICIPL F.da #veira Cosid

pefityta ‘
AV - 13 - M - 257468 /% CbNé‘i‘RUCAO Pelo requerimento de 31/05/2019,
capeando Certidao Secretaria Municipal de Urbanismo n°

80/0011/2019, de 29/0$3/2019, hoje arquivades, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/280002/2017, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido. em 29/05/2019 Dispensada a apresentacdc da CND do INSS
relativa a obra me provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.0¢.2013. )\(Phenotagdo n°680739 de 13/06/2019) (Selc de
fiscalizagédo letrdni °EDAV 48505 LGI).Rio de Janeiro, RJ,

24/06/2019. O [OFICIAfggl, F. djSilverra Costa

Subgtituta
S Aa47R40

AV - 14 - M - 257465 |1 INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONﬁMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n®425268/2023
de 30/10/2023, e face notifica¢des promovidas pelo mesmo com resultado
' '"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital da devedora
fiduciante EDVANIA LOPES DE FREITAS, brasileira, solteira, CPF/MF scb o
n° 073.644.297-94, residente Rio de Janeiro/RJ, Publicados
em 08/12/2023, 11/12/2023 e 12/12/2023, para purga da mora objeto desta
matricula, nos termos do artigo 26 paragrafc 4° da Lei 9514/97.
Prenotacdo n°721019 de 31/10/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EDUT 33225 QFL. Ato .concluido aos 09/01/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 15 - M - 257465 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 28/06/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagac da mora, consolida-se a propriedade do imdével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF

L bl o
MU T T
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| MATRICULA DATA
Eg\ 4° OFICIO DE REGISTRO DE 957465 22101/2018
Zl?mvmmoﬁm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
T CNS 09334-4

Livro n° 2 - Registro Geral

sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registrc (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2704478, em 28/06/2024.

Prenotacdo n®729247 de 15/07/2024. Selo de fiscalizaclo eletrdnica
n°EEPH 78017 IZE. Ato concluido aos 15/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 16 - M - 257465 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcre no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidagcdao de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°729247 de 15/07/2024. Selo de fiscalizaglo eletrénica

n°EEPH 78018 DJS. Ato concluido aos 15/08/2024 por Diego Mattos
{94/14146),

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imodvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na

n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 19/08/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:31h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico

EEPH 78019 FPE

http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

VSS-

presente matricula até o dia Util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado,
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