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r Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0075153-93

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS (:@
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

Alvorada, 18 de setembro de 2019

FLS. | MATRICULA

75.153
- MATRICULA-

1 75.153

IMOVEL: APARTAMENTO, do Condominio Residencial Florida Residence, localizado no
| terceiro andar ou quartc pavimento, de fundos, com acesso e entrada pela Rua nimero 142
composto de sala, circulag3o, cozinhafarea de servigo, ventilacido mecénica, um (01) dormitério,
banheiro, com a area real privativa de 31,00m?, area de uso comum de 4,72m?, e area real total
de 3572m? correspondendo a fracdco ideal de 0,067355 nas coisas de uso comum e fim
proveitosc do condominio, este com a area superficial de cento e setenta e cinco metros
quadrados (175,00m?), constituido pelo lote nimero quarenta € um (41), da quadra “E-24”,
formada pelas ruas nimeros cento e vinte & trés (123), cento e quarenta (140), cento e quarenta
e dois {142) e Avenida “A", do loteamento denominado ALGARVE, situado na distrito sede deste
municipic de Alvorada, RS., medindo sete metros (7m00) de frente, por vinte e cinco metros
{25m00D) de extensac da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma
largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao Sul, com a rua nimero cento € quarenta & dois
{142); pelos fundos, ac Norte, com lote nimero quatorze (14); por um lado, ac Oeste, com o lote
namero quarenta e dois (42); e, pelo outro lado, ao Leste, com o lote nimero quarenta (40);
distante noventa e cinco metros (95m00) da esquina da rua ndmero cento e vinte e trés (123).
PROPRIETARIA: MAGNUS, MARTELLI & CIA LTDA. inscrita no CNPJMF sob n°
16.552.714/0001-42, com sede na Avenida Ecovile, n°. 180, em Porto Alegre, RS.

auténcma acma trata-se de obra projetada e pendente a regularizagao registral no que se refere
3 303 t:bhs'tmﬁb crmfone p?bjews & dernzis documentds da INCORPORAGAQ registrada sob
deste Oficio Imobiliario, sendo que as informagbes acima

AV 2-75 153 em 24 de unho-deé 020 REGIME DE AFETAQRO Conforme AV-5-65.225,
certifico que imdvel retro descrito esta SUBMETIDO AQ REGIME DE AFETAGAO conforme
Lei n° 4.691, de 16.12.1964. ~

Protocolo n°. 156.828, de 22/05/2020.

Eu, Raphael Detoffol Baptista, Registra batituto, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Registrador Substituto -

Ermot: Averbagfic sem valor declarnda: NTHTL (8001.04.0700017.36333 = NIHIL

AV-3-75.153, em 29 de julho de 2020. RETIFICACAQ: Em razéo de nao ter constado na
abertura acima e, com amparo no art. 213, da Lei n°_ B 015!73 CERTIFICO que a unidade
acima denomina-se como APARTAMENTO 404.

Eu, Raphae! Detoffol Baptista, Registrador Substit eri e assino.(Rafael ML)
Registrador Substituto -
Emol: Proc. de retificagdio (12020): NTHII. (0001.01.1900045.42497 = NIHIL) Proc. elemriy : NIHIL (0001.01.1900005 42496 = NIHIL)
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AV-4-75.153, em 17 de margo de 2021. CONSTRUCAOQ, INSTITUICAO E CONVENCAO DE
CONDOMINIO: Conforme R-3 & AV-6-65.225, realizamos a averbag¢io da construgdo de UMA
EDIFICAGAO DE ALVENARIA com trinta e cinco metros e setenta e dois decimetros quadrados
(35,72m?*) localizada & Rua 142 n°® 99 e o registro da Instituigdo e Individualizagdo do
Condominio Horizontal “FLORIDA RESIDENCE", referentes ao imével acima descrito. O registro
da convengéo condominial foi realizado junto ao Livro n°. 3 - Registro Auxiliar, deste Registro
de Imdveis, sob o n° 2.935, do qual o referido apartamento acima faz parte, de acordo com a Lei
n® 4. 591/64. Cadastro imobiliario municipal; 391832. Tendo em vista a conclus&o da obra, fica
cancelado o regime de afetagdo con V-2-76.153.

Protocolo n®. 159.997, de 25/02/2021.
Eu, Igor dos Santos Penz, Registrad

Registrador Substituto -
Emol: Averbagio sem velor deciorado: WIHIL (0001.04.0700017.40465 ~ NIHIL)

R-5-75.153, em 11 de agosto de 2021. TITULO: Compra € Venda.
TRANSMITENTE: MAGNUS, MARTE & CIA _LTDA, inscrita no CNPJMF sob n °
16.552.714/0001-42, com se enida Ecovile, n°. 190, 17, Sarandi, em Porto Alegre, RS,

naste ato representada por ELISANE ROHR DE SOUZA, instfita ho CPE/MF sob n°
917.242.440-00.

ADQUIRENTES: MAXSUE!L XAVIER CONCEICAO DA SILVA, cperador de loja, identidade n°.
2124827797, inscrito no CPF/MF sob n° 869.829.740-49, ¢ JAMILY SOUZA DA SILVA,
comerciaria, identidade n°. 7128753857, inscrito no CPF/MF sob n® 878.918.750-49, ambos
brasileiros, solteiros, maiores, domiciliados na Avenida Eimira Pereira Silveira, n°. 582, Algarve,
em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imdvel, mutuo e alienagéo fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela n°.
8.4444.2561108-7; firmade em 15.07.2021; coenforme Lei n° 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteragdes.

VALOR: R$ 100.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 130.000,00.

OBJETO: 100% do imdbvel.

CERTIDAQ: Foi apresentada junto ao documento acima, a Ceridéo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Uniéo em nome da transmitente: Cédigo de
controlé 594C 6974.86FD.2AE0, expedida €qiy03.08.2027.
Protocolo n° 162.182, de 06/08/2021. - o
Eu, Michelie Cristina Lima Pereira, Regist stituta, conferi e assino.(Rafael SC)
Registradora Substituta -

Emot: {PFCVA - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 344,00 {0001.07.0700017.32794 ~ RS 36,50 Processamento cletrdnico de dados: RS 2,70
(0001.01,1200005.80963 = RS 1,40)

R-6-75.153, em 11 de agosto de 2021. ALIENACAQ FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 9.514/97, os compradores devedoresfiduciantes, acima gualificados,
constituiram a propriedade fiduciaria do imdvel acima matriculado, com todas as suas
acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes que Ihe forem acrescidas, &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04 lLote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento

da posse, tornando-se os fiduciantes, possuidores diretos e a fiduclaria possuidora g/

o0, conferi e assino.(Rafael ML)
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indireta do imdvel, para a garantia da divida de R$ 76.800,00, pagavel em 360 meses, a taxa
nominal de jurﬁé té 4,7500% 50 Hiio @ & efetiva G 4,8547% 46 A6, Com Vendirems aa pririelra
prestacdo em 16/08/2021. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da
data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apés a qual nao tendo sido
liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimacdo. As partes avaliam o imovel em
R$ 100.000,00 para fins de venda em pubilco leilio. Nao foi utiizado o FGTS dos
COMPRADORES.

Protocolo n® 162.182, de 06/08/2021.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi
Registradora Substituta -

Emol: {PCVA - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declaredo: RS 237,20 (0001.07.0700017.32795 = RS 36,60) Processamento cletrdrico de doades: RS 2,70
40 .

ora, Zubstituta, conferi e assino.(Rafael SC)

Conforme requerimento para mnsolldac;,ao da propriedade de imodvel, da credora fldumaria
acima ja qualificada, datado de 23.02.2024, instruido com prova de intimacéo da parte devedora
por inadimpléncia e do pagamento do lmposto de Transmiss3o de Bens Intervivos - ITBI,
arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do
imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancéaric Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, pelo valor de R$ 130.000,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 130.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria
constante do R-8-75.153. ,

CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imovel devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 177.591, de 27/02/2024.

Eu, Michelle Cristina Lima Fereira, Regim&a%}&mituta, conferi e assino.(Gabriel NL)

Registradora Substituta -

Emol: Averbagho com valor declarado: RS 343, 10 (0001.07.0700017.40704 = R$ 53.70) Processamento eletrimico de dadoc: RE 6,60 (DO01.03 7304001 05478 = RS 2K}

Ultimo ato: Av-7
A presente é reproducao fiel do original que encontra-se

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 08 de margo de 2024 as 17:17:10. Certidio valida até 07/04/2024.

Igor SP

Total: RS 53,50

Certiddo Matricula 75.153 - 3 paginas: R$ 24,40 (0001.03.1900003.70114 = R$ 4,00)

Busca em livros e arquivos: R$ 12,50 (0001.03.1900003.70113 = RS 4,00)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,60 (0001.01.2300001.05599 = RS 2. (JO)
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