REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SuL ' 2gina1de3
C E R T I D A O SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0138790-48 Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

138,790

|—— MATRICULA ——

CAXIASDOSUL, 18 de novembro de2011 01 38 7790

IMOVEL: APARTAMENTO N° 11, localizado no Bloco “C”, no condominio

denominado RESIDENCIAL ALEXANDRIA, ' constituida pela unidade
residencial, em alvenaria, localizada no 1° pavimento, do prédio de
dois (02) pavimentos, na parte dos fundos, lado 1leste/sul do

condominio, com acesso principal pela Rua José Arlindo Fadanelli,
prédio n©476, com as seguintes Areas: privativa de 50,71m2?; uso comum
de 6,07m?; total de 56,78m?; ideal no terreno de 54,762540m2?; fracédo
de solo de 0,039683. Fica vinculada a esta unidade residencial a vaga
de estacionamento descoberto n® 12, com &area de 12,00m2?2, localizada
junto a uma area permeavel de uso comum do condominio, entre a parede
do apartamento n°® 11 e o muro da divisa sul do condominio, fica
atribuida, em conjunto, as unidades residenciais que compdem o Bloco
*C”, o direito de uso privativo sobre &rea ideal de 102,81m2? no
terreno, que possui as seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte,
por duas linhas, sendo a primeira de 8, 65m, com a vaga de
estacionamento descoberto n® 09 e uma &rea de uso comum do condominio,
a segunda 4,85m, com a vaga de estacionamento descoberto n° 11; ao
Sul, por duas linhas, sendo a primeira de 4,85m, com a vaga de
estacionamento descoberto n° 10, e a segunda de 8,65m, com a vaga de
estacionamento descoberto n° 12 e uma &rea de uso comum do condominio;
ao Leste, por 15,25m, com terras do lote n° 04, propriedade de Casa
Pronta Empreendimentos TImobilidrios e outros; e, ao Oeste por trés
linhas, sendo a primeira de 4,625m, com uma A&rea de uso comum
destinada a circulacdo de pedestres no .condominio, a segunda de 6,00m
com as vagas de estacionamento descoberto n°s 10 e 11, e a terceira de
4,625m com uma &area de uso comum destinada a circulacdo de pedestres
no condominio, no terreno sobre o qual estd edificado o citado prédio
& constituido pelo 1lote n°® 03, da gquadra n°® 5.153, no Bairro
Esplanada, com testada para a Rua José Arlindo Fadanelli, lado impar,
distando 474,00m com a Av. Bom Pastor, no quarteirdo formado pelas
citadas vias, mais rua sem denominacdo oficial codificada como
44-21-26 e limite com as quadras n°s 3744, 3746, 3748, 3749 e 5154,
com a é&rea de 1.380,00m?, medindo e confrontando: ao Norte, por
23,00m, com a Rua José Arlindo Fadanelli; ao Sul, por 23,00m, com o
limite da quadra n°® 3749; ao Leste, por 60,00m, com terras do lote n°
04, propriedade de Casa Pronta Empreendimentos Imobilidrios e outros;
e, ao Oeste, por 60,00m, com terras do lote n°® 02, de propriedade de
Denis Alexandre Berton e outros.

PROPRIETARIO: LUXOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrito no
CNPJ sob n°® 11.011.596/0001-41, com sede na Rua Adalberon Cruz, n°
160, Bairro Bela Vista, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n°® 9.155 (R15) do Livro 2 - Registro
Geral da 1® Zona de Caxias do Sul, em 18 de Jjunho de 2010, e,
Matricula n°® 9.155 (R17) do Livro 2 - Registro Geral da 1% Zona de

Caxias do Sul, em 18 de novembro de 2011.
EMOL: R$11,60.
PROT. 263892 do L° 1-AS em 09/11/2011.

continUa NO VEISO mm—
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Selo: 0132.01.1100018é29734, 0132.02.1100016.02650, valor de R$O,§p.
) N\ (¢ y — -
Elisana M. Bettiol - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.1/138.790 - Em 24 de julho de 2012.

COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda de Unidade
Isolada e Mutuo com Obriga¢gdes e Alienagdo Fiduciaria, Carta de
Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com
cardter de Escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos,
da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de
29 de junho de 1966, datado de 28.06.2012, ficando uma via arquivada
neste Oficio.

TRANSMITENTE: LUXOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrito no
CNPJ sob n° 11.011.596/0001-41, com sede na Rua Adalberon Cruz, n°
160, Bairro Bela Vista, nesta cidade.

ADQUIRENTE: FABIANO DE NAZARE RODRIGUES DA SILVA, brasileiro,
solteiro, carpinteiro, inscrito no CPF sob n® 000.928.370-69,
residente e domiciliado na Rua Jose Arlindo Fadanelli, n°® 476, apto.
11, nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$107.000,00.

RECURSOS PROPRIOS: R$6.931,23.

RECURSQOS DO FGTS: R$9.509,00.

RECURSOS CONCEDIDOS PELO FGTS NA FORMA DE DESCONTO: R$9.818,00.

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$80.741,77.

VALOR FISCAL: R$113.000,00.

ITBI: n°10378/2012, em 10.07.2012.

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n° 000102012-19022596, de 15.05.2012 e

3ED8.339F.0CDC.61CF em 02.05.2012.

CONDICAQ: constantes no contrato.

EMOL: R$264,60 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

PROT. 276313 do L° 1-AX em 17/07/2012.

Selo: 0132.01.1200003.66 , 0132.07.1200004.00054(rvalor de R$7,50.
I e oAbl

Elisana M. Bettiol - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.2/138.790 - Em 24 de julho de 2012.
ALIENAGCAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da '‘divida, nos termos e

para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDOR: FABIANO DE NAZARE RODRIGUES DA SILVA, brasileiro, solteiro,
carpinteiro, inscrito no CPF sob n°® 000.928.370-69, residente e
domiciliado na Rua Jose Arlindo Fadanelli, n° 476, apto. 11, nesta
cidade.

CREDORA : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF. ’
VALOR DA DIfviDA: R$80.741,77.

continua a folhas =———
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CAXIASDOSUL, 24 de julho de 2012 02 138.790¢"

VALOR DA GARANTIA: R$125.000,00 - ORIGEM DOS RECURS0OS: FGTS/UNIAO.

encargo mensal em 28.07.2012.

JUROS: nominal de 4,5000% - efetiva 4,5939% ao ano.
EMOL: RS$214,40 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).
PROT. 276313 do L° 1-AX em 17/07/2012.

>

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 300 meses, a ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$584,14, com vencimento do primeiro

Selo: 0132.01.1200003.§ 6, 0132.07.1200004.00055, Vjigiaf? R$7,50.

Elisana M. Bettiol - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/138.790 — Em 21 de novembro de 2023..

protocolo sob n° 478374. O referido é verdade e dou feé.

PROT. 488153 do L° 1-EJ em 18/10/2023.

EMOL: R$417,90. Selo: 0132.08.2200013.09448 = R$65,30.

Proc. eletrénico: RS$S6,40. Selo: 0132.01.2300020.07502 = RS1,80.
Escrevente: Ivana Rotta

SR

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacdo
da credora e fiduciaria, bem como por forga do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997, apds promover a intimacdo do
confitente devedor e fiduciante, Fabiano de Nazaré Rodrigues da Silva,
antes qualificado, devidamente cumprida através de editais publicados
eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdnico - Editais Online em
10.07.2023, 11.07.2023 e 12.07.2023, tendo ocorrido o decurso do prazo
legal sem gque houvesse purgagdo da mora por parte do confitente
devedor e fiduciante, fica consolidada a propriedade do imével em
favor da Caixa Econdémica Federal, pelo valor de R$55.000,00 (cinguenta
e cinco mil reais); avaliado para efeitos fiscais em R$164.000,00
(cento e sessenta e quatro mil reais), conforme guia de pagamento do
ITBI: N° 12878/2023. Tudo conforme Oficio n°. 375591/2023 - CESAV/BU,
datado de 17.10.2023, assinado digitalmente e arquivado nos termos da
Lei, e demais documentos que o instruem j& arquivados neste Oficio no

ofiffal e/ou Hicial Subst.

continua NO VEISO ummmmm—)

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 22 de novembro de 2023.
Total: R$ 50,00

Certidao Matricula 138.790 - 3 paginas: R$ 23,60 (0132.03.2300020.01655 = R$ 3,60)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0132.02.2300020.05310 = R$ 2,50)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0132.01.2300020.08209 = R$ 1,80)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2023 00140008 99

Documento assinado por MARIANGELA ROCHA NUNES:58736611034. O hash SHA256 do
documento é

7AC92FC40844B1ADOADSAESB140C45BF8CB2FD499AA1A92BA85CF6C618A5912B
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