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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragdo ideal de 0,00500 que correspondera ao -

partamento 101 do Bloco 05, do prédio a ser construido sob o n°2026
a Avenida Padre Guilherme Decaminada, empreendimento que sera
enominado "CONDOMINIO VILLAGGIO VENTURA" e seu respectivo terreno
esignado por lote 05 da Quadra A do PAL 48109, na Freguesia de
banta Cruz, medindo no todo 38,62m de frente, mais 12,53m em curva
subordinada a um raio interno de 8,00m, concordando com o alinhamento
fa rua Projetada 19, por onde mede 153,82m, mais 4,71m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, mais 36,68m, mais 4,79m em
furva subordinada a um ralo interno de 6,00m, concordande com o
#linhamento da rua Projetada30, por onde mede 29, 34m; 357,48m do lado
esguerdo em 10 segmentos de respectivamente, 50,60m, 29,30m, 14,15m,
b2,31m, 43,3%m, 9,41m em curva subordinada a um raic interno de
13,00m, mais 67,17m, 21,15m, todos confrontandc com o lote (04, mails
b0,00m e 20,00m, ambos confrontando com a praga 1, tendo o referido
moével; Aarea privativa real de 43,47m2 e Area privativa real total
e 43,47Tm2. Possuindo o empreendimento 134 Vagas de Garagem
estinadas a estacionamento de automdveis, situadas em Aarea de uso
omum e ndo vinculadas a nenhuma das unidades autdénomas, cujo uso
era definido quando da aprovagédo do regimentc interno do condominio.
PROPRIETARIA : CONSTRUTORA NOVOLAR s/a, com sede em . Belo
forizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°03.633.447/0001-96. Adquirido o terreno
por  compra de TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA e ATEC
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, conforme escritura de
11/06/2014, do 24° Oficio de Notas desta cidade, L°7102, fls.175,
registrada sob o R-2 da matricula 233807, em 24/07/2014 e o

yemorial de incorporacdo registrado em 14/08/2014 sob o R-3 da citada
patricula

-------------------------------------------------------------

Av - 1 - M - 238307 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
irt. 662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria
beral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o©
imoével desta matricula se configura como futura unidade auténoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizagdo
registral, no que tange a sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
14/08/2014.......

---------------------------------------------------

Katia R Di
0 OFICIAL egina Diniz
Rezponsével pelo Expediente
Mstr O4HESE
N M - 238307 - -TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado em

26.02.2014 sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949 que pelo
lermo de Urbanizagdo n°037/20136; datado de 19.12.2013, lavrado as
fF15.037/037V do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da
becretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084.452,

Continuans 173 A
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i b L B
datada de” 19.12.2bf3, Verifica-se que de acorde com © processo
n°02/002.003/2012 o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, assina e
assumem ATEC EMPKEENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA e OUTRO, mediante

as seguintes clafsta SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente aos. lotes, na. extensio de- 266, 00, gorzespondente , a-

dlmFHS%Q da’ teﬁtada dos lotes apg &, Rua, fentrad. de Minag, gonforme, .
PAR 12, 143 de acordo. com v despacho de. 16 10. 2013 dng/CGPISh>as
fls. 21 PARAGRAFO UNICO As obrasndqipppap&;agqgngeverap -atender -ao -
que determlna o RPT (Regulamento de garcelamﬁntq da T@rqa,,a@;ovade
pelo” Decreto E 3800 de ZOwQﬂ 1970 gequtgdgs de, ;acorde ; com.-as
normas estgbeleCLdas pelo% orgaogrgesppnsave;s (4~ SHMa  aproyvacgdo,: ng:
amblto de suas, compet@nclq] TERCEIRAL A %naglmplgnqla de., ob;gga@ao
assumlda na clausula sggqnd@, €.§N. fonsonancia ¢om os.termos de 'seu :
paragrafo unlco,_ 1mportara na naolkconqessqouxd@,Y,hablte se, para -

qualquer edlflgagao que. . venha. 2,4 Ser: ggns;rpxda sdocal, ;naté:.a
conclusao das. Obras de urbanlgagag 3 aoeltagao dg§h4p ragourys. ren,’
questdo. QUARTA: Qualquer 1mportan01a dev1da @0y, Munlclplo SHEN

decorréncia do presente Termo serd inscrita como lelda ativa de sua
Fazenda Piblica, acrescidas das multas de 20%, jurcs de 1% ao més,
fazendo-se -a- cobranga em-processo-da execugao,‘tom ap010 rno paragrafo,
2° artigo 2° da- Lei Federal n°6. 830 de 22. O8r1980 .sbbre: o deblto
ajuizado incidindo honoré&rics de’ advogado de 20%." QUINTA: A outorgada
compromete-se & - respeitar a* fazer cumprir” 1ntegralmente, as
obrigagdes assumidas’ pelo presente termo; rerunciando: ao dlrEltO de
pleitear’- do* Municipio 'qualquer ' indenizacdo ‘relativaménté : ao’
estabelecido’ neste termo, pondo, desde j& a salvo de qualquer duv1das
ou contestagoes futuras. Demals condlgoes ‘conkténtes dé tltulo RlO de
Janelro, RJ B4 omimsms e IR LR IR P T T T L W
O' OFICIAL. Katia Regina Diniz o H L ~
: oo, an&lp&lo Emm,e 3 B R T

AV - 3 - M = 338307 %’E‘.ONSIGNACAO Constid averbédo awy o AV4 da.

matricula 233807, em T4 /08 f2004 que g cumprlmentb aoﬂﬁbterﬁlhado
péﬂo péragrafo 56 do™ ﬁrtlgo 377 dat e 4591?@4 - Combinbdb feam
artlgo 654" da® Consolldagéé NormﬁElva‘da Cogregedorlé GeY a1 e Justrga
deste Estado, paré 3" Reglstro do’ Memorlér'de Tﬁﬁor@oﬁacab‘nbj%to Mo
R44 ‘da matricula 43507 "e do qial a- Hnldade desta‘mafrfguba féngartec
fica consignado que: I- Constam em=home de CONSTRUTORA NOVOLAR "5/A
1nscrlgao na lelda ativa do Municipio do Rio de .Janeiro, com
execucdo’ « fiscal * em " andamento, ' nos s‘terdosidds Cdrtddiod positivie
expedida > pela? Pr@curadoria ‘wGeral ~.deste Manicipiid. " e «:-aifida
dist#iBuicdes ‘na- certidao da Justica EederaP/RJ,féﬁdmﬁgndotdiversas
exeéougtles . fiscais '®n andamentd” cdntrd 14 mesmdsdtontribudnté, ®tendo:
domo autbra' @ Fazéenda:Nacional/INSS..Constam” diversas:‘acdes.;Clveis
ne Tribunal de Justiga de MG, Constam ainda apontamentos ..de ’
Protestos do Cartério Distribuidor MG, 1°, 2°, 3° e 4° Protesto-MG,
Justica Federal/MG, 1°.30 4° : u7A,Dlstm1bu1d@re§{§gi de Janedr
RJ, 14/08/2044

b O REET EVTA I ) . (v. 8% e ata s i § e e e gk e

O OFICIAL. . ¢ e R
: )WaRegma Dagiz GoAmiay B ol v
nsivé! pelo Expedlenfr : ' ’
_Metr a5 - .
aAv - 4 - M 238307 vt +AFETACAO: Pelo requerimento de

segue as I1s. 1
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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [ WATRICULA
i B " RIC‘)‘) DE‘ZJANE!‘RO-‘-WFJ RIS PR -23830:7-' c5 14/08/2014
b wplt OO LW BiR ta SSYVEIR 4 SELT AP0 1 g
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o o et oo opn JContedasfls: Ve L L L

10/09/2015, CONSTRUTORA  'NOVOLAR SA, submeteu a '1ncorporagaor do’
Empreendimento do qual o imével desta’ matrlcula faz parte ao reglme‘
de afetagao, conforme ‘previsto nos artlgos 31 -3¢ segu1ntes da LelA
4581/64. -Desta’” “forma, ”constltulndo =se patrlmonlo de afetagao o)

' i
conjunto de bens,’o tefreﬁo e'as acessées, os dlreltos & obr1ga¢0e33

vinculadas ' a &ncorporacao ifmobiliaria) " bem como ‘os! demals bens ‘e
direitos' a 'ela v1nculados 'destlnam se' unlca 3e“ exclu31vamente“é

consecucgdo’ da” Incorﬁoragao do Empreendlmento e a entrega das unldadeé'

imobilidria$ "-aos futuros addguirehtes ‘e™ manter 'se~40  apartados,
tornando-se incomunicéveis’em relacidoc aos demais’ bens, direitos ¢
obrlgaqoes do patriménio geral da 1ncorporadora..(Prenota¢ao n°635070‘
de “14/08/2015) (Selo-de" f;scallzagao eletronlca n°EBEA 63211 COH) RlO
de’ Janelro, RJ 06/10/2015 o OFICI' % '

£\ _ - .

-.,tn ” r -'.i; e . £ g
v L - . . - . 7

R'25 - M - 238307 g HIPOTECA: Pelo Instrumento -Particular. de

Abertura de Credlto e Mutuo,

‘para _Construgdo , de . Empreendimento

Imoblllarlo com Garantla Hlpotecarla_ e .
22/12/2015 CONSTRUTORA NOVCLAR S/a . ja

outras.. avenc¢as datado  de
quallflcada, deu dentre

outros

a. fragao 1deal de terreno desta matricula e.o apartamento a

ser nele constru1do em prlmequ e espec1al hlpoteca transferivel: =1

tercelros

CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, .com sede. em Brasilia/DF .e.

1nscr1ta no CNPJ/MF n°00. 360 305/0001 -04,

flllal nesta c1dade, .en
garantla do pagamento da divida e demais obrigagdes assumldas -~ no
.citado ¢contrato, sendo o] valor do financiamento de

R$3.727.036,72; Valor, da (':‘niu:'a.nta.a{_-,tJ JHipotecérias no,yalor . de:

h-,

R$6 400.000, 00; S;stema de “hAmor
Construgao/Legallzagao 24 m sés; tax
a.a. e efetiva de 8 3001% -a,;
meses e demais condlgoes constantes
24/05/2016)(Selo de flsca11 agao ‘e tron ca n°EBQR 15818 NJS) Rio de
Janelro, RJ, 09/09/2016 0, : QSMamOmm . C

Y  Substituia oo BB ga g ol
PRy %éque;1mento de .08/03/2017,

de juros, nominal de 8, 0000%
Prazo Total de Amortlzagao 24

.

AV = G = 238307 = RAZAO SOCIAL

. razdo social para. CONSTRUTORA

°E, R 39136 ‘EIC).RLD,,de,AJanelro, R J, 17/04/2017.'

? - daSﬂVﬁlﬁcm o 3 v, bl e
ol A St‘bs‘,gl:lqu, I BRI k| = L ;
AV.- 5 7 |4 M“"f.‘.‘.“’.*ggas-ov- - : ENQUADRAMENTO: Pelo . Requerimento de
08/03/2011;e- conforme declaragio de enquadramento de 24/02/2017, ‘da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, hoje arquivado, verifica-se' que o

Empreendimento do Memorial de Incorporagdo objeto do ato precedente &

B o

5 e o W a llp Bt

ié£:0£Q£¥MEQHOWﬂ&"i3 T e M § R T

zacdo: 'SAC; = Prazo, Total: de

o t'tulo (Prenotagao n°644781 de‘

hoje arquivados, verifica-se .que .

e e e TR e ]

e o 7_’5(
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‘exclusivamente residencial, tendo side construido com recurses do

Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, e que est& enquadrade no

dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei

11.977/2009, devendo desta forma serem cbservados os
seguintes critérios para a aliena¢do das unidades que compdem o
empreendimento: Modalidade: 3 a 10 Saldrios Minimos; Valor. médio
das Unidades: R$160.000,00; Valor Global das ‘Vendas:

R$32.000.000,00; Custo Total para execucdc da Obra: R$20.460.499,69;
Custo do Terreno: R$2.000.000,00; Custo Total do Empreendimento:

R$22.460.499,69; (*0 Conforme decreto n®37.222/2013, define-se
como custo total do empreendimento a soma do custo total para
execugdo da obra, mais o custo do terreno onde se localiza o
empreendimento, néd ndo - computado o valor destinado &
comercializacéo, © custo decorrente de urbanizacic de
logradouro publifo existentdq em que seja necessaria a complementacio
da infraestrutfura (Prepotagdo n°654620 de '15/03/2017) (Selo de
fiscalizagdo eletrédni n9EBYR 38991 DRZ).Rio de Janeiro, RJ,

17/04/2017. O OFICIAL (4%%aC. F/da Silveira Costy
tbstituta
ial.; 9417810

AV - 8 - M - 238307 ” RETIFICACAQ DE MEMORIAL DE INCORPORACAO: Pelo
requerimento de 18/0972017, capeando documentacdoc comprobatéria hoje
arquivados, verifica-se que fica retificado ¢ memorial incorporacdo
registrado scb o© R-3 da matricula 233807, em 24/07/2014 citade na
aquisi¢éo.desta matricula e que deu origem a abertura da mesma, para
constar corretamente as sequintes alteragdes: Custo Global de
Construgdo: R$16.124.378,89; Custo de cada unidade auténoma do
memorial de incorporacdc; R$80.621,89 e conforme os guadros VI, VII e
VIII foram substituidos alguns equipamentos e acabamentos,
apresentando o que fol registradec anteriormente e o que foi alterado
conforme quadro comparativo hoje arquivado, permanecendo inalteradas
as demals informa
fiscalizacdo elefrdnica °ECJS 15570 LID).Rio de Janeiro, RJ,
02/02/2018. O OFILIAL

AV - 9 - M - 238307 iﬁﬂ%ﬁ&mmo DE_HIPOTECA:Fica o imdbvel desta
matricula desligado Uda garantia hipotecéria obijeto do R-
5, face autorizagdoc dada pela credora no instrumento particular de
17/01/2018, que hoje g uiva. (Prenotacdo n°666692 de 19/03/2018)
(S5elo de fiscalizacgi ica n°ECLT 93792 YPP). Rio de Janeiro,
RJ, 05/04/2018. O OWICIAL Joanh C. F. da Silveira Lo

Substituta
Mat : 9417810

R - 10 - M - 238307 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
17/01/2018, a proprietar 14 qualificada,vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem comoVo apartamento a ser nele construido a THAIS
NASCIMENTO LOPES, brasileira, enfermeira, divorciada, identidade
n°049.581.019-43, do DETRAN/RJ, CPE/MF sob © n°103.355.047-79,
residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$16U.OO0,00(Sehdo com utilizacdo dos recursos da conta

Seoue s fis2
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, — MATRICULA DATA
8 _ 4° OFICIO DE REGISTRO DE 14 1
wo B IMOVEISDORIODEJANERD | 23°307 /08/2014
Zl' w COMARCA DA CAPITAL ‘
R : : o © fls. 2

Cont. das fls. V.

i Y L= L o . FE S

vinculada do FGTS, ro valor de R$8.521,64). Imposto pago pela guia
n°2168001 em 08/03/2018. (Prenctagéo nf666692,‘em 19/03/2018) (Selo de
fiscalizagdo eletrgnicd n°ECLT 93783 DYV). Rio de Janeiro, RJ,
05/04/2018. 0 OFIGRLy N b o ciis Co .,

< , Substituta:
Mat : 9417810

AV - 11 - M - 238307/F FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 17/01/2018, objei& do R-10, fica averbade que a utilizacdo do
FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite a compradora
THAIS NASCIMENTO - LOPES 7ja qualificada, negociar o 1imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo
“de 3 (trés) anos, a contar da data do c¢i instrumento. (Prenotacdo
n°666692 de 19/03/2018) (Selo de fiscalifa¢do eldtrdénica n°ECLT 93794
A*I).Bio de Jangiro, RJ, 05/04/201§. 0 PFICIA ana . . da Silveira Cosa

Substituta
at : 9417810

R - 12 - M - 238307 - ALIENACAO FIDWCIARIA:Pelo instrumento
particular datado de 17/01/2018, a adquirentle do R-10, deu a fracao

- do terreno desta matricula, bem como ¢ ‘apartamento a ser nele

construido em alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF sob o
n® 00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$128.000,00, a ser
paga em 360 prestagdes mensals e consecutivas, calculadas pelo planc
PRICE, vencendo-se a 1% em 17/02/2018, no valor de R$956,62, a taxa
nominal de 7,6600%a.a., efetiva de 7,9347%a.a e nas demais condicoes
constantes do titule-—(Prenotagio n°666692, de 19/03/2018) (Selo de
fisdalizagio EletAonico \n°ECLT 93795 TEY) . Rio de Janeiro, RJ,
05/04/2018.0 OFIQGIAL. ' '

JoanalC. F. da Silveira Costa

Substituta
~— - Mot mm'?iﬂl

AV - 13 - M - 238307 |k CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 08/05/2018,

capeando = Certiddo 'Uda Secretaria Municipal de Urbanismo
n°10/0013/2018, de 09Y04/2018,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com 0 Processo n °02/001845/2012, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedide em 09/04/2018.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme previmento CGJ n®41/2013, publicado no
P.O.E em 21.06.2013 renotagdo n°668497 de 14/05/2018)(Selo de
fiscalizagdo eletrdhfi °ECOD 87416 QWZ). Rio de Janelro, RJ,
B ST AGAE & DIBLELEY ..aC.F‘daSﬂvelraCosta

- . : ' . Substituta ,
AV - 14 - M - 238307 -| coNNUAGR'DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada
na Ficha Aux1llar n°24°l, a Convencgdo de condominic do imével desta
matrlcula (Prenotagdo n°668498 de 14/05/2018)(Selo de fiscalizacdo

Coni imm no.yerso
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eletfréni L' °RCPV 35812 AHQ).Rio de Janeiro, RJ, 12/07/2018.

OFIEIAL
22 C. F. da Silveira Costa

Substifuta
Mat.; 9417810

AV - 15 —014 - 238307 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor

Fiducidrio, CARIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Rrasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, através .do Oficie n®429895/2023
de 14/11/2023, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97; a Intimacdo via -edital da devedora
fiduciante THAIS NASCIMENTO LOPES, CPE/MF sob o -n® 103.355.047-79,
Publicades em 29/01/2024, 30/01/2024 e 31/01/2024, para purga da mora
obijeto desta matricula. Certificamos a nio ocorréncia de purga de mora
no prazo legal. _ b : ;
Prenctacdo n®°721459 de 16/11/2023. Selo de fiscalizacdo - eletrdnica
n°EDUT 00762 EHQ. Ato concluido aos 07/03/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

AV - 16 - M - 238307 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 20/05/2024, hcje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,

paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdc . da mora, consolida-se a propriedade do. imével - desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta
cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a

" mesma com a obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30

dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2687840, em 17/05/2024.

Prenctacdo n°727785 de 03/06/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEPH 76086 LVJ. Ato concluido aos 06/08/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 17 - M - 238307 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciéria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°727785 de 03/06/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 76087 WTP. Ato concluido acs 06/08/2024 por Ulisses Caetano

CERTIFICA...
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https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=0e38a6d1-9d4b-4fc4-83c5-7f9ab7a89772

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 0e38a6d1-9d4b-4fc4-83c5-7f9ab7a89772

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, a¢cdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissdo. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado,
n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 07/08/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:58h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEPH 76088 MGB

http://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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