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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servigo de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

163.887
— MATRICULA —

CHNM: DBT380.2.0183BE7-TE

B S
REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS ;. ,,,'E;;:;’m
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas, 03 de agosto de 2020 01 163.887

IMOVEL: APARTAMENTO n°® 101 do Bloco 12 do condominio edilicic denominade “JARDI
PARK CANOAS", situado na rua A. J. Renner, sendo a unidade autdnoma localizada n
pavimento térrec, de frente e a direita de quem de frente olhar o Bloco 12 pelo seu acesso, co
area privativa real de 41,19m#, area de uso comum de divisSio proporcional real de 31,28m® e dre:
real total de 72 47m* cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,002000 do terrenc e das coisas de uso
comum. Bloco 12: localizado aos fundos do Bloco 13, sendo o quinto bloco a contar da frente aos
fundos e o segundo bloco a contar da direita para a esquerda, de quem de frente observar o
empreendimento pela rua A, J. Renner.

FPARTES DE USO COMUM; S&o partes de utilizagiio comum pelos condédminos, inalienaveis |
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento &
utilizagao global, dentre as quais, as fundagdes, a rede geral de distribuigao de Agua, esgoto, gas
e eletricidade, dreas de circulagio de veiculos, dreas de circulagiio de pedestres, portaria, areas)
de lazer, saldo de festas, medidores, quadro DG, castelos d'agua, casa de bombas, depdsito de
lixo, bicicletarios, churrasqueira gourmet, além de 276 (duzentas e setenta e seis) vagas de
estacionamento de veiculos, todas descobertas & com capacidade para um veiculo cada uma,
sendo 15 (quinze) destas vagas de estacionamento adaptadas a portadores de necessidades
especiais (P.N.E.}, 15 (quinze) vagas destinadas a idosos e 1 (uma) vaga carga e descargs,
todas localizadas no térreo geral, além do terrenc onde se assenta o condominio, a saber
Terreno, de formato irregular, com &rea superficial de 18.087,07m?, situado em Canoas/RS, no
bairro Estancia Velha, lado par da rua A. J. Renner, distante 159,21m da esquina com a rua
Dicgo Anténio Feijd, confrontando-se ao LESTE, por onde faz frente @ mede 83,94m, com a rua
A. 1 Renner, ao OESTE, por onde faz fundos e mede 121,57m, com Loteamento Conjunto
Residencial Hércules; ao SUL, por 203,56m, com Transservix - Transportes e Servigos Ltda; e ao
NORTE, por 184,76m, com Centro de Tradigfes Galchas Cheiro da Terra. Situado no guarteiro
formado pelas ruas A. J. Renner, Diogo Anténio Feijdé e Oscar Pedro Kulzer e avenida Dr.
Sezefredo Azambuja Vieira.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob nimero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n° 61, bairro Centro, em S&o Paulo/SP.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 70.
Protocolo n® 389110, Livro 1-AM em 13
Escravente, Michelly Ruckert Bom.
CA. R$12 90. Selo: 0103.01.1900009.92 El R%1.40; 0103.02.1900010.45972 - R§1,90.

Av.1/163.887 = Cancas, 03 de agosto de :%DED. OBSERVAGAD.

Averbo, para os fins do disposte no artigo 780, §2° da CNNR-CGJ/RS (Provimento n®
001/2020-CGJ/RS), que o Imdvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizagio registral no que tange & sua conclusio (averbacio da construcio
e registro da instituicdo de condominio). Incorporagio imobilidria registrada sob n® R.13 da
matricula n® 70.343. o

Protocolo n® 389110, Livro 1-AM, datado de 13 de julho de 2020,

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. 1\

C'-A Nihil. Salﬂ 0103.01.1900009.9241 Nlhll 0103.04.2000001 CICI?34 Nlhll
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Conforme a Av.14, da matricula n® 70.343, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que & a origem
desta matricula), a incorporagdo imobilidria que deu origem a unidade autbnoma desta
matricula foi submetida ao regime de afetagdo, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n”
4,591/1964. =
Protocolo n® 389110, Livro 1-AM, data
Escrevente, Michelly Ruckert Bam. ]

CA. Nihil. Selo: 0103.01.1900008.92420\- Nihil, 0103.04.2000001.00735 - Nihil

R.3/163.887 — Canoas, 03 de agosto de R020. HIPOTECA.

OBJETO: O imdvel desta matricula,

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob nimero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, bairro Centro, em Sao Paulo/SP.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0864452-3), firmado com base na Lei n®
4.380/1964, em S&o Paulo/SP, aos 10/06/2020 (no dmbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para
garantia de divida no valor da R$12.528.714 68, juntamante com outras 119 unidades auténomas
do "Jardim Park Canoas", conforme R.215 da matricula n® 70.343. Prazo de amortizagio: 24
meses. Juros. 8.0000% a.a (taxa nominal) e 8.3000% a.a (taxa efetiva), Para os fins do artigo
1.484 do Cédigo Civil, a garantia foi avaliada em R$16.560.000,00.

OBS: Registro feito nos termos do arti 37-A da Lei n® 6.015/1973.

Protocalo n® 389110, Livro 1-AM, datadn de 13 de julho de 2020.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. - =

CA. Nihil. Selo: 0103.01.1500009.92421 |- Nihil; 0103.04.2000001.00736 - Nihil

Av.4/163,887 - Canoas, 29 de margo de FDE1 . CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em razfo de Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0945546-5), firmado pela parle credora,
em 25/09/2020, procedo ao cancelame o registro da hipoteca constante de R.3.

Protocola n® 400983, Livro 1-AQ, datad 16 de margo de 2021, ~

Escreventa, Michelly Ruckert Bom.

CH. Nihil. Selo: 0103.01.2000005.10019} Nihil; 0103.04.2000001.28404 - Nihil

Av.5/163.887 — Canoas, 29 de margo de 2021, RETIFICACAO - QUALIFICAGAO.

Com fulcro no disposto no artige 213, |, "g", da Lei n® 6.015/1973, retifico a matricula e o R.3,
quanto a dados de qualificagdo no que segue: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com
sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre Milano, bairro Agua Branca, em
Sic Paulo/SP. AverbacBo feita em razdo de Instrumento Particular (Contrato n°
8.7877.0945546-5), de 25/08/2020.

Protocolo n® 400993, Livro 1-AQ, data 16 de margo de 2021,

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CH. R%81,90. Selo: 0103.01.2000005.10020 - R$1,40; 0103.04.2000001.29405 - R$3,30

R.6/163 887 — Canoas, 29 de margo de 2021. COMPRA E VENDA,
OBJETO; O imoével desta matricula..

13 de julho de 2020.

(continua na folha 2 )
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i/

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS rc  |marricuLa
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas, 28 de margo de 2021 02 163.887

09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre
Milane, bairro Agua Branca, em Sao Paulo/SP.

INTERVEMIENTE CONSTRUTORA; CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ nimero
71.476.527/0001-35, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre
Milano, bairro Agua Branca, em Sao Paulo/SP.

ADQUIRENTE: LUANA LACERDA MACHADO, brasileira, seguranga, solteira, maior, inscrita no
CPF ndmero 030.284,180-18, residente e domiciliada na rua Repuiblica, n® 401, apartamento 2,
bairro Mato Grande, nesta cidade.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0945546-5), firmado com base no artigo 61
da Lai n® 4.380/1864, em Canocas/RS, acs 25/09/2020 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA). Imovel vendido pelo prego de R$128.000,00, sendo R$19.089,88 pagos com
recursos proprios, R$2 907 56 com recursos da conta vinculada do FGTS, R$24.214,00 com
recursos concedidos pelo FGTS como desconto & R$81.788,56 com recursos de financiamento,
garantido pela alienagio fiduciaria abaixo registrada, Avaliagfo fiscal de R$140.000,00, em
26/10/2020. ITEI quitado.

Protocolo n® 400993, Livro 1-AQ, datad 16 de margo de 2021.

Escraventa, Michelly Ruckert Bom.

CH. R$346,70. Selo: 0103.01.2000005. 1021 - R$1,40: 0103.07.1900007.11532 - R$36,60
R.7/163 887 — Canoas, 29 de marco de 2‘{)21 ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDORA FIDUCIANTE: LUANA LACERDA MACHADO, brasileira, seguranca, solteira, maior,
inscrita no CPF nimero 030.284.180-18, residente e domiciliada na rua Replblica, n® 401,
apartamento 2, bairro Mato Grande, nesta cidade.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ namero
00.360.305/0001-04, com sade em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0945546-5), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1864, em Canoas/RS, aos 25/09/2020 (no dmbito do Programa Casa Verde &
Amarela - PCVA). O objeto acima especificado foi alisnado a parte credora, em carater fiducidrio,
para garantia de divida no valor de R$81.788,56. A divida sera paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$430,67 e com vencimento em 25/10/2020. O saldo devedor do
financiamento serd atualizade mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo
indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 4 5000% a.a. (taxa
nominal) e 4,5939% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lel n® 9.514/1897, fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira
prestacdo vencida e ndo paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada
em R$128.000,00.

Protocolo n® 400993, Livro 1-AQ, data e 16 de margo de 2021.

Escreventea, Migha-lly Ruckert Bom. -

163.887

— MATRICULA —

Confﬂrme o R 508 da matricula n® 70.34 Ln.rm 2-RG, deste serqu de Reg|stm (que & a nngar‘n
desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas construgbes nele

[continua no versao)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS ;s marsicuia
LIWVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

02v | 163.887

arigidas, o condominio edilicio denominado "Jardim Park Canoas", localizado & rua A. J.
Renner, n® 1.362. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidade
autbnoma desta matricula regular no que tange a sua conclusfio e instituigio de condominic
edilicio.

Protocolo n® 403630, Livro 1-AR, datado de 08 de maio de 2021. OBS.: Ato praticado na data
indicada na parte superior, em virtude da contagem am dobro dos prazos registrais, conforme art
11 do Provimento n® 94/2020 do CNJ e art. 7°, paragrafo dnico, do Provimento n® 17/2020 da

CGJ/RS, diante da pandemia da COWI i
2% Substituto, Thiago Silva de Souza. i
CA. R$ 22.40. Selo: 0103.01.2100002 07585 - R$ 1,40; 0103.03 2000003.37331 - R$ 2,70

Av.9/163.887 - Canoas, 16 de junho de 2021. CONVENGAO DE CONDOMINIO.
A convengdo de condominio do “Jardim Park Canoas”, celebrada em 268/02/2021, foi registrada
sob n® 9.802, Livro 3-RA, deste servigo de registro, em 16/08/2021
Protocolo n® 403631, Livro 1-AR, datado de 06 de maio de 2021. OBS.: Ato praticado na data
indicada na parte superior, em virtude da contagem em dobro dos prazes registrais, conforme art.
11 do Provimento n® 94/2020 do CMJ e art. 7°, paragrafo Onico, do Provimento n® 17/2020 da
CGJ/RS, diante da pandemia da COVIDEAS,
2% Substituto, Thiago Silva de Souza.-
CA. R3 44,60, Selo: 0103.01.2100002.07526 - R$ 1,40, 0103.04,2000001.43014 - R$ 3.30
Av.10/163.887 - Canoas, 08 de fevereiro de 2024. CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE.
Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lel n® 9.514/1997, averbo a consolidagio da
propriedade do imével desta matricula em favor da parle credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.7, que devera promover publico lelldo para a allenagao
do imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagio feita a
requeriments, datado de 15/01/2024, instruido de ceridio do decurso do prazo de 15 dias da
intimagao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagio do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R3$122.423.90 e avaliagio fiscal de R3140.000,00, em
08/01/2024),
Protocolo n® 464422 Livro 1-BK, datado de 16 de janeiro de 2024,
AE. RE 394,50, Selo: 0103.01.2300001 ??ﬂﬁ RE 1,80; 0103.07.2100007.08240 - RS 48,30,

I

Escrevents, Fayrusy dos Santos Moreira.

(continua na folha )

Dou fé.

Canoas/RS, sexta-feira, 09 de fevereiro de 2024, as 17h:17m:08s.

[1Greice Ledo Kronbauer - Escrevente
[1Eliana Kurrle de Freitas - Escrevente
[1Adrielly Ruckert Bom - Escrevente
[1Amanda Priscila Negreiros - Escrevente
[]1Suelyn de Oliveira Correa - Escrevente
[1Juli Moura Moreira - Escrevente
[1Barbara Eloy - Escrevente

[1Fayrusy dos Santos Moreira - Escrevente
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