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Carédrio de Registro Imobil lidrio Rivanda Carmelo, circunscricdo dnica, ficha n.° 001.

Regisfro geral, livro de registro n.° 2-RG, Comarca de S3o Cristovio/SE, ano de 2017,
Matricula n.° data do ato: 25 de 08 de 2017, descricdo do imdvel:

Condominic Residencial VIAMONTE CONDOMINIO CLUBE, situado na Estrads de Acesso ao Povoado Virzea Grande,
s/n.% Bairro Jabotiana, neste municipio de Sio Cristovio/SE, assim descrita e caracterizada: Futura unidade suténoma
Apartamento 608, Bloco 02 do residencial Viamonte Condominio Clube 2* Etapa, situado & Estrada de Acesso ao
Povoado Virzea Grande, S/N, Bairro Jabotiana, Sdo Cristovio/SE composto de Living, Hall, varands, 2 (dois) guartos
sendo 01 (um) suite reversivel, WC social, WC suite, cozinha, drea de servigo e laje para split com 51,59 m” de drea real

rivativa; 12,62 m= de drea real de uso comum: 64,.21m* de drea real fotal com fracio ideal de 0,001912. Inscrigio
cadastral do Imével na Prefeitura Municipal de Sao Cristévao/SE, Secretaria de Finangas/Divisdo de Cadastro Imobiliario sob n.°
03.55.293.0608.001. O imével supra descrito e caracterizado fica desmembrado de malor porgao de terras, cujo titulo anterior ehcontra-
se devidamente registrado no Cartério de Registro Imobiliario desta Comarca sob n.% Matricula n.° 25,732, registros n.° 789 e 790, ficha
n.° 001, do livro de registro n.° 2-RG. Proprietaria: NASSAL NASCIMENTO E SALES CONSTRUCAO LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob
n.* 15.616.697/0001-20, sito a Rua ACRE, 2116, AMERICA, em ARACAJU/SE.
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R. n.° 01 — ¢ransporte do registro n.° 789.25.732. (compra e venda): Através do CO. TO DE COMPRA E VENDA DE

TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUGCAO DE UNIDADE HABITACIONAL COM FIAN ALIENACAO FIDUCIARIA EM .
GARANTIA E OUTRAS OBRIGACOES - APOIO A PRODUCAO DE HABITACOES - RECURSOS DO FGTS - COM UTILIZACAO
DO FGTS DO (S) COMPRADOR (ES), n° 855553880685, datado de 07/08/2017, ENEAS EMIDIO CRISPIM VERAS,
nacionalidade brasileiro, casado no regime de comunhio parcial de bems, nascido em 04/06/1982, tecnico eletric
eletron, tele, portador da carteira de identidade RG 1.389.972, expedida por SSP/SE em 25/05/2017 e do CPF
791.724.155-68, sua esposa GRIZIELA SUELLEN DE GOES, nacionalidade brasileirs, nascida em 18/05/1985, vend
racista, rep comercial, portadora da carteira de identidade CI 3.044.840-9, expedida por SSP/SE em 18/01/2011 e do
CPF_007.837.195-31 residentes e domiciliados em Rua 31, Conjunto JK, 74, CASA, JABOTIANA, em ARACAJU/SI
adquiriu(ram), através de compra no valor de RS 775.000,00, valor da compra e venda do terreno, RS 9.037,30, valor de aquisicdo da
unidade habitacional, RS 775.000,00, r proprios, RS 24.021,84, financiamento concedido pela CEF RS 79.679,19, da NASSAL
NASCIMENTO E SALES CONSTRUCAO LTDA, inscrita no CNPJ 15.616.691/0001-20, situada em R Acre, 2116, América
em Aracaju/ SE com seus atos constitutivos argquivados na JUNTA COMERCIAL, registrada sob NIRE n° 2820002944-8,
representada na conformidade da clausula SEXTA de seu Contrato Social registrado em JUNTA COMERCIAL sob n°

2820002944-8, em sessdo de 25 de Janeiro de 2012, representado neste ato por JOSE ARNALDO DO NASCIMENTO,
nacionalidade brasileira, casado no regime de comunhdo parcial de bens, nascide em 27/12/1951, engenheiro civil,
portador da carteira de identidade CI 611153, expedida por SSP/SE em 08/02/2007 e do CPF 131.956.544-15 e por
seu(s) procurador(es) ILAN MAGNO HERCULANO, nacionalidade brasileira, nascido(a) ‘em 27/07/1983, portador(a) de
Carteira_de ldentidade n° 7432318, expedida por Secretaria de Segquranca Piblica/SE em 19/02/2014 e do CPF
836.145.595-72. casadofa) no regime de separacio total de bens, residente e domiciliado(a) em R Andre Ramos, 148,
Atalaia ‘em Aracaju/SE conforme procuracio favrada as fis 139, Livro 647, em 03/04/2017, do 3° Oficie da comarca de
Aracaju/SE. Credora fiduciéria Caixa Econdémica Federal - CEF, instituigao financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto Lei n.° 759, de 12 de agosto de 1969, constituida pelo Decreto n.° 66.303, de 06 de
~margo de 1970, alterado pelo Decreto Lei n.° 1259, de 19 de fevereiro de 1973 e regendo-se pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n.° 2943, de
20 de Janeiro de 1999, publicado no Didrio Oficial da Unido Federal em 21 de janeiro de 1999, com sede no setor bancario sul, quadra n.° 04,
lotes n.° 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 00.360.305/0001-04, representada neste ato pelo(a) gerente, SAMARA KEINE
OLIVEIRA SANTOS, ecomomidrio, portador(a) da carteira de identidade RG 1334698, expedida por SSP _/SE em
08/04/2002 e do CPF 004.239.765-08 procuracio Iavrada 3s folhas 153 do Livro 3081P, em 11/06/2014 no 2° Tabelido de
Notas e Protesto Oficio de Notas Oficio de Notas de BRASILIA/DF e substabelecimento lavrado as folhas 016 do Livro
639 . em 06/11/2015 no 5° Oficio de Nofas Oficio de Notas de ARACAJU/SE, o imével objeto da matricula supra. Foi pago o
imposto de transmissdo de bens imdéveis, através do /TB/ de n.° 1274/2017, datado de 23/08/2017, no valor tributavel de RS 2.300,00

2% sobre a importincia de R$ 115.000,00, atribuido ao imével conforme avaliacdo feita pela Prefeitura Municipal de
Sdo Cristévdc/SE, Secretaria de Finangas/Divisdo de Cadastro Imobilidrio), o qual fica devidamente arquivado ‘'em Cartério
competente para fins de direito. Foi apresentado ainda nests ocasisio 2 CND - Certidio Negativa de Débito relativo ao IPTU, 7274/2017, os
guais ficam devidamente arquivados em Cartério competente para fins de direito. O referido é verdade e dou fé. S50 Crist6v3o/SE 25 de
98 de 2017. Protocolo n.° 28.562. Selo TJSE: 201729510014299 Acesse: www.tjse.jus.br/x/CAAXHC. Custas de cartério —
registro da compra e venda, RS 7.757,23. FERD, RS 230,25. Selo, RS 0,00. Total geral das custas, RS 7.387.48. Guia de recolhimento

n.° 7507 7000 0915. A Oficial Titular do Cartério de Reglstro Imobilidrio
"__________,,—<>-)M“~S;;\\

R. n.° 02 - transporte do registro n.° 790.25.732: (Mggo fiducidria): Através do CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HASITACIONAL COM FIANCA, ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA E OUTRAS OBRIGACOES - APOIO A PRODUCAO DE HABITACOES - RECURSOS DO FGTS - COM UTILIZACAO
DO FGTS DO (S) COMPRADOR (ES)n.° 855553880685, datado de §7/08/2017, ENEAS EMIDIO CRISPIM VERAS e sua esposa
GRIZIELA SUELLEN DE GOES, devidamente qualificado(a)(s) no registro n.° 87, supra, para garantia do credito que Ihe(es) fol concedido
pela credora fiduciaria, Caixa Econdémica Federal - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 00.360.305/6001-04, devid repr tad.
DA(AO). EM ALIENACAO FIDUCIARIA, PARA GARANTIA DO PAGAMENTO DO FINANCIAMENTO ORA CONCEDIDO, o imével
descrito e caracterizado na matricula e registro supra mencionado na forma e condigdes seguintes:_Sistema de Amortizagdo: SAC.
Valor da Divida: RS 79.679,19. Valor da Garantia Fiduciiria: RS 115.000,00. Prazos, em meses. Construcdo/legalizacio:
26 De amortizacdo: 26 de renegociacdo /caréncia 0. Taxa Anval de Juros (%): Nominal: 6,6600%. Efetiva 6,8671%.
Encargoe Inicial - Total de Frestagdo RS 762,71. O referido é verdade e dou fé. S3o Cristdvio/SE 25 de 08 de 2017. Protocolo
ne° 28.562 Selo TJSE: 201729510014300 Acesse: www.fjse.jus.br/x/KDQEJE. Custas de cartério — registro da alienagio

fiduciaria, RS 453,71. FERD, R$ 90,74, Selo, RS 0,00. Total geral das custas, RS éﬁ_’ Guia de recolhi ) n.° 1501 7000 0915. A
Oficial Titular do Cartério de Registro Imobiliario 3
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Av. n.° 03-26.829: Procedo a presente averbacdo, em 07 de dezembro de 2017, tendo em vista que foi
averbada a construcdo e efetuado o registro da instituicdo e especificacdo do empreendimento
VIAMONTE CONDOMINIO CLUBE, localizado na estrada de acesso ac Povoado Cabrita, n.° 305, Bairro Povoado
Virzea Grande, neste municipio de S50 Cristévio/SE, composto por 448 (quatrocentos e quarenta e oito) unidades
habitacionais (apartamentos) 34 margem da matricula n.' 25.732, ficando transformada a presente
ficha complementar na matricula n.° 26.829, e que esta se refere a unidade autéonoma ja
construida, Apartamento n.% 608, Bloco n.® 02, conforme dispSe o artigo 744, da Consolidagio
Normativa Notarial e Registral, instituida pelo Provimento n® 23/2008, da Corregedoria Geral da
Justiga. Foram apresentados neste ato o requerimento para averbagio de construgio, dirigido a Oficial Titular do Cartério de Registro Imobilidrio

desta Comarca, datado de 032 de owtubro de 2017, firmado por Carlos Alberto de Sales Herculano, Direfor Administrativo da -

Nassal Nascimento e Sales Construcdo Ltda ; Habife-se de n.® 15/2017, assinado por Thiago Sanfos Souza, Secretirio
Municipal da Infraestrutura ; Edilio José Soares Lima, Arguitefo e Urbanista ; José Carlos Pinfo e Oliveira Filho,
Engenheiro Civil ; e Elisio Cristévio S. Santos, Engenheiro Ambiental, e, 2 CND - Certidio Negafiva de Débitos do
INSS - Instituto Nacional de Sequridade Social, sob n.° 001862017-88888928, emitida em 06 de setembro de 2017, vilida
até 05 de marco de 2018, os quais ficam devidamente arquivados em cartério competente para fins de direito. O referido é verdade e dou fé.
S3o Cristévio/SE, 01 de dezembro de 2017. Protocolo oficial n.° 29.773. Guias de recolhimentos n.° (aberturas de matriculas individuais)
150770012847. Selo digital abertura de matricula n.° Sefo TJSE: 201729570018947 Acesse: www.tjse.jus.br/x/K9HE78. Guias
de recolhimentos n.° (averba¢des de apresentacio de Habite-se ¢ CND) 750770072599. Selo digital averbagio de Habite-se ¢ CND n.° Selo
TJSE: 201729510019634 Acesse: www.1jse.jus.br/x/FGND4S. A Oficial Titular do Cartério de Registré Imobilirio.
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AV. 04-26.829 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Por solicitagao do Agente Fiduciario, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, datada de 23 de Abril de 2024, através do
Protocolo n® IN01023049C pelo Oficio Eletrénico = ONR, nos termos do disposto no artigo 26, paragrafo 7°, da Lei
no 9.514, de 20 de Novembro de 1997, fica consolidada, em seu nome, o imével objeto da presente Matricula,
transferindo-se ao mesmo a posse, dominio e ag@o, por nao ter sido purgado os débitos em atraso, dado em
alienagdo fiduciaria, através do contrato registrado sob n° 02, acima, pelo Devedor(es) Fiduciante(s), ENEAS EMIDIO
CRISPIM VERAS e GRIZIELA SUELLEN DE GOES, qualificado(a) no R.01 desta matricula. Valor Atribuido: R$
118.136.79. Foram apresentados os seguintes documentos: Certiddo de Quitagdo I.T.B.l expedida pela Prefeitura
Municipal de Sao Cristovao/SE em 30 de Abril de 2024, comprovando a Inscrigdo Municipal do imével objeto desta
Matricula sob n° 03.35.293.0608.001. Guia de ITBI n°® 12071/2024 no valor de R$ 2.382,74, quitada junto a rede
bancaria em 22/04/2024. CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS PESQUISA NEGATIVA HASH:
£d87.5f9¢.fdb5.f230.40e0.182b.cf9e.af9b.b2d0.0e8¢c e 4aee.28956.9c99.95¢c8.1fe2.f826.291b.12¢6.7550.bea3.
O referido é verdade e dou fé. Sdo Cristévao/SE, 14 de Maio de 2024. Protocolo n.° 45867. Selo digital TJSE n.”
202429510010048. Acesse: www.tise.jus.br/x/HEQBGE. Custas de cartdrio = averbagdo com valor declarado, RS 764.46.

: idade, RS 0,00. Total geral das
custas, RS 977,35 Guia de recolhimento n.° 1502 4000 4818, A Oficial Titydar do Cartdrfo de Regi obiliario.
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