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C E R T I D A O Comarca de Novo Hamburgo/RS
OFIiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0087601-95

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DENOVO HAMBURGO-RS
LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL

FLS. l MATRICULA

:Z% 87.601

IMOVEL: O Apartamento n® 423 do Bloco 4, do Condominio Residencial Alcintara A, sob n® 96
da rua L., localizado no segundo pavimento, 0 2° 4 esquerda de quem olha o bloco postado & sua
frente, com #rea privativa real de 38,9725 metros quadrados e 4rea global real de 80,696875
metros quadrados, correspondendo-the A fragdo ideal de 0,006250 nas coisas de uso comum € no
respectivo terreno, situado no Bairro Canudos, no quarteirdo formado pelas ruas K, Be L, ¢ pela
Avenida A, constituido da quadra 06, aproximadamente retangular, do Lotcamento Morada dos
Eucaliptos, com area de 7.634,20 metros quadrados, medindo 154,96 metros de frente para a rua
K, lado impar, no sentido oeste/leste, 50,13 metros de frente para a rua B, lado par, acompanhando
sua curvatura, no sentido sul/norte, ¢ 146,99 metros de frente para a rua L, lado par, no sentido
leste/oeste, ¢ 50,44 metros de frente para a Avenida A, lado par, acompanhando sua curvatura, no
sentido norte/sul, fechando o terreno e a quadra.

PROPRIETARIO: Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, representado por for¢a do
paragrafo unico do art. 1° e art. 4° da Lei n° 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, pelo agente Gestor |
do Programa Arrendamento Residencial - PAR - Caixa Econdémica Federal - CEF, institui¢io
financeira, sob a forma de empresa piiblica, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, |
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.

PROCEDENCIA: Matricula n° 87.467 do livro n° 2, datada em 20.01.2005.

TITULO: Individualizagiio.

FORMA DE TiTULO: Requerimento datado em 31 de janeiro de 2005 e documentos

Novo Hamburge, ] &de fevereirn de. 2005

apresentados. . X
VALOR ATRIB A . R$35.731,65.
Data supra. A Escr, Aut: o

AL Prot.n® 243.703, de 01.02.2005.

Emolumentos: R$8,10. .

AV 1- 87.601 - De conformidade com contrato por instrumento particular de doagfio de imovel e
de produgio de empreendimento Habitacional, dentro do PAR - Programa de Arrendamento
Residencial, com pagamento parcelado, firmado em 30 de dezembro de 2003, a Caixa Economica
Federal - CEF, declara que: a) o imével objeto da presente matricula, compde o patriménio do
fundo que se refere o "caput” do artigo 2° da Lei n® 10.188 de 12 de novembro de 2001, PAR -
Programa de Arrendamento Residencial; b) o imével objeto da presente matricula, bem como seus
frutos e rendimentos, serio mantidos sob a propriedade fiducidna da Caixa ¢ nio se comunicam
com o patrimdnio desta, observadas quanto a tais bens e direitos as seguintes restrigdes: b-1) ndo
integram o ativo da Caixa; b-2) nio respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
Caixa; b-3) ndo compdem a lista de bens e direitos da Caixa para efeitos de liquidagdo judicial ou
extrajudicial; b-4) nio podem ser dados em garantia de débito de operagio da Caixa; b-5) nio sfio |
passiveis de execugfio por quaisquer credores da Caixa por mais privilegiados que possam ser; €,
b-6) ndo podera ser constituido qualquer dnus real sobre os iméveis que compde o Condominio

Residencial Alcantara A. Demais condi¢des: as do gontrato.

Data supra. A Escr. Aut.: {j@ Qj; .

AL. '

Emolumentos: R$16.20.

AV 2- 87.601 - A convengido de condominio do Condominio Residencial Alcintama A, acha-se
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Novo Hamburgo,  15de fevereiro de 20081 .

registrada no livro n® 3-RA, sob n?-¥282.

Data supra. A Escr. Aut.: o,\_,%—c;_
AL Prot.n® 243.858, de 10.02.2005.

Emolumentos: R$16,20.

AV 3- 87.601 - De conformidade com instrumento particular de contrato de venda e compra de
imovel residencial de propriedade do FAR - Fundo de Arrendamento Residencial, com utilizagdo
dos recursos da conta vinculada de Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, com
pagamento & vista, firmado em 15 de abril de 2015, ficam  canceladas as declaragdes objeto da
AV 1- 87.601.

Novo Hamburgo, 04 de abril de 2017.

Escrevente: .Z:E)o_%g,/;;:a_

LR.AC.Prot.n® 375.058, de 30.03.2017.

Emolumentos: Nihil. Selo: 0396.04.1100001.20021 - R$3,30.

R 4- 87.601 - COMPRA E VENDA:

[TRANSMITENTE: Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, fundo financeiro criado pela CEF
por determinagfo constante do caput do Art. 2° da Lei n° 10.188, de 12.02.2001, com a redagdo
hlterada pela Lei n° 10.859, de 14.04.2004 e Lei n° 11.474, de 15.05.2007, inscrito no CNPJ sob n°
03.190.167/0001-50, neste ato representado pela Caixa Econémica Federal - Caixa, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4.

IADQUIRENTES: Rafael Augusto Borowsky, inscrito no CPF sob n° 825.350.430-68, programador
e sua mulher Kelly Fabiane Kremer, inscrita no CPF sob n® 005.072.770-23, secretaria, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comunhd@o parcial de bens, desde 05.09.2008, residentes e
domiciliados nesta cidade, na rua Valdomiro W. Pistolin, n® 1032, Bloco 4, apartamento 423, Bairro
Canudos.

ANUENTE: Caixa Econdmica Federal - Caixa, ja qualificada.

FORMA DE TiTULQ: instrumento particular de contrato de venda e compra de imével residencial
de propriedade do FAR - Fundo de Arrendamento Residencial, com utilizagdo dos recursos da
conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, com pagamento a vista, n°
172510008858, firmado em 15 de abril de 2015.

PRECOQ: R$30.110,40, sendo R$3.747,07 recursos a vista (1); R$6.958,85 recursos da conta
vinculada de FGTS; ¢ R$19.404,48 valor atualizado das taxas de arrendamento pagas (2); guia de
ndo incidéncia do I'TBI n°® 2045/2015 - avaliagdo fiscal: R$88.794,00.

CONDICOES: as do instrumento.

Caod. de loc. n® 24.151.00346.055.

[Novo Hamburgo, 04-de abril de 2017.

Escrevente: Jjgloug_

LR.AC.Prot.n® 375.058, de 30.03.2017.

Emolumentos: R$355,00. Selo: 0396.04.1100001.20021 - R$3.30.

AV 3- 87.601 - De conformidade com instrumento particular de contrato de venda e compra de
imovel residencial de propriedade do FAR - Fundo de Arrendamento Residencial, com utilizagéo
dos recursos da conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, com
CONTINUA A FOLHA
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Novo Hamburgo, de de

pagamento & vista, firmado em 15 de abril de 2015, os compradores, ficam impedidos de vender,
prometer vender ou ceder seus direitos sobre 0 imével objeto da presente matricula, pelo prazo de
18 (dezoito) meses, a contar da assinatura deste instrumento, conforme § 1°, Art. 8° da Lei n°
10.188, de 12.02.2001, com a redago alterada pela Lei n® 10.859, de 14.04.2004 e Lei n® 11.474,
Pl de 15.05.2007.

% Novo Hambur o,chle abrjl de 2017,

! Escrevente: .Lh 2 @

LR.AC.Prot.n® 375.058, de 30.03.2017.

Emolumentos: Nihil. Selo: 0396.04.1100001.20021 - R$3,30.

R 6- 87.601 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTES: Rafael Augusto Borowsky, inscrito no CPF sob n° 825.350.430-68, auxiliar
de escritério, nascido em 21.12.1983, filho de Guilherme Batista Borowsky ¢ Marcia Nair de
Oliveira, e sua mulher Kelly Fabiane Kremer, inscrita no CPF sob n° 005.072.770-23, secretaria,
nascida em 15.11.1984, filha de Jorge Ricardo Hoefel Kremer e Arlete Maria Homem Kremer,
ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na rua Valdomiro W. Pistolin, n® 1032, Bloco 4,
apartamento 423, Bairro Canudos, neste ato representados por Poliana Dias Ledo, brasileira,
vendedora, solteira, inscrita no CPF sob n°® 833.162.130-15, nascida em 14.11.1984, filha de Paulo
Roberto Ledo e Rejane Maria Dias Ledo, residente e domiciliada na cidade de Campo Bom, RS, na
rua Jofo Correa, n°® 33, Centro.

ADQUIRENTE: Jaques da Rosa lankowski, brasileiro, vendedor, solteiro, inscrito no CPF sob n®
947.014.310-87, nascido em 14.04.1980, filho de Ozy Martim Iankowski e Beatriz da Rosa
Tankowski, residente e domiciliado nesta cidade, na rua Silvio G. Christmann, n® 1568, apartamento
2, Bairro Canudos.

FORMA_DE TITULQ: contrato de venda e compra de imdvel, mituo e alienagdo fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS, n° 8.4444.2342879-0, firmado em 06 de julho de
2020.

PRECO: R$105.000,00, composto pela integralizagio dos valores a seguir: recursos proprios
R$21.305,00, e financiamento Caixa R$83.695,00; guia de pagamento do ITBI n® 2501/2020 -
avaliagdo fiscal: R$110.000,00.

CONDICQOES: as do contrato.

Cod. de loc. n° 24.151.00346.055 - DIC 156077.

Novo Hamburgo, 21 de jgitho de 2020

Subst. da Oficiala: %‘0 @/7

MP.AVL.Prot.n® 415.083, de 08.07.2020.

Emolumentos: R$292,00, Selo: 0396.07.1100001.38955 = R$36,60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,50, Selo: 0396.01.1900001.74222 = R$1,40. Art. 290 da Lei n® 6.015/73.

R 7- 87.601 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Jaques da Rosa Iankowski, ja qualificado.

CREDORA _ FIDUCIARIA: Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4.
VALOR: R$83.695,00. ,

PRAZQ: de amortizacdo: 360 meses, em prestagdes mensais e sucessivas, com vencimento do

CONTINUA NO VERSO
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VERSO

Novo Hamburgo, de de

primeiro encargo mensal em 05.08.2020; com encargo mensal inicial no valor total de R$609,68;
prazo de caréncia para expedi¢iio da intimagéo: 30 dias, a partir do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago. a partir do qual o devedor esta constituido em mora.

TAXA DE JUROS CONTRATADA : nominal de 5,0000% a.a. e efetivade 5,1162% a.a.
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: A atualizagdo do saldo devedor
ocotre mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagéio aplicavel
as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS. Na extingfio do indice
aplicado a atualizagfio passara a ser efetuada pelo indice determinado em legislagfio especifica.
CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituide em propriedade fiducidria,
conforme a Lei n® 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor possuidor
direto e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-do a garantia todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instala¢gdes. Consolidada a propriedade em nome da
Caixa, o imodvel sera alienado a'terceiros, conforme art. 27 da Lei n® 9.514/1997. Para fins do leildo
extrajudicial, as partes avaliam o imével em R$114.000,00, acrescidos os valores das benfeitorias
existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leiléo, na forma do item 6 do
contrato, podendo a Caixa reavaliar o imével. Caso o valor do imoével convencionado pelas partes
nos termos do inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9.5314/97 seja inferior ac utilizado pelo orgéo
competente como base de calculo para a apuracio do imposto sobre transmissfo inter vivos,
exigivel por for¢a da consolidagfo da propriedade em nome da credora fiduciaria, este ultimo sera o
valor minimo para efeito de venda do imével no primeiro leildo; tudo nos termos do contrato a que
se refere o R 6- 87.601. Demais condigdes: as do contrato.

Novo Hamburgo, 21 dejalho de 2020.

Subst. da Oficiala: {//7

MP.AVL.Prot.n®° 415.083, de 08.07.2020.

Emolumentos: R$224.60, Selo: 0396.07.1100001.38956 = R$36,60. Processamento Eletrdnico de

Dados: R$2.,50, Selo: 0396.01.1900001.74223 = R$1,40. Art. 290 da Lein® 6.015/73.
AV 8- 87.601 - De conformidade com requerimento de 19 de julho de 2023, e documentos

apresentados, procede-se esta averbag¢io em atendimento ao disposto no art. 26-A na Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consclidagdo da propriedade do imoével objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, institui¢do financeira,
sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, ¢ por for¢a do que estabelece
o art. 27 da Lei n°® 9.514/97, devera ser oferecido em publico leildo para a alienacdo do imével.
Guia de pagamento de ITBI n° 3213 - 2023 - avaliagiio fiscal: R§116.988.03.

Novo Hambur, 18 de agosto de 2023.

Escrevente: \@-ie (YT de

BP.AC.Prot.n® 4597127, de 21.07.2023.

Emolumentos: R$331,50, Selo: 0396.07.1900001.03099 = R$48,30. Processamento Eletrénico de
Dados: R$6.,40, Selo: 0396.01.2200001.43864 = R$1,80.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a

que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 18 de agosto de 2023.

Documento assinado por GILVANIA MARIA REIS DE SOUZA:57433992049. O hash SHA256 do

documento é 9EOFBECIDDADID5E441D5335157F7EAEFICCE8FAE7A7618810B3A2AC204793F7 A consulta estara dsponivel em ateé 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala

[ ] Gilvania Maria Reis de Souza - Escrevente
Total: R$55,90
CertidZo 4 paginas: R$29,50 (0396.03.1900001.46399 = R$3,60)

Chave de autentiddade para consulta
097683 53 202300059216 42

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta

Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0396.02.2100001.78218 = R$2,50)
Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0396.01.2200001.44099 = R$1,80)
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