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IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n° 303 (trezentos e trés), do bloco no
02 (dois), do CONDOMfNIO CONQUISTA SAFIRA, situado a Rua Baru, n® 485, com &area
pnvatlva principal de 43,70m?, area privativa total de 43,70m?2, area de usoc comum de 52,67m2,
area real total de 96,37m?2, e sua respectiva fragdo ideal de 0,004166 do terrenc constituido pelo
lote n° 02 (dois), da quadra n® 03 (trés), do BAIRRO CONQUISTA VEREDAS, neste municipio, com
drea de 14.450,24m2 (quatorze mil, quatrocentos e cinquenta metros e vinte e quatro decimetros
guadrados), com frente medindo 107,34 metros, fundo medindo 81,46 metros confrontando para a
Area Remanescente e Serviddo da Cemig no Bairro Pedra Azul - 32 Secfo, lado direito
medindo 203,15 metros confrontando com o lote 01, e lado esquerdo medindo 145,81 metros
confmntando com o lote 03 e Area Institucional 3, de acordo com a planta respectiva. O lote sobre
o_qual foi construido _o_empreendimento possui_; érea_nao edificante de_ 67,16m2. A unidade tem
direito & wvaga de garagem n¢ 218. PROPRIETARIO: VENEZA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia, Belo
Horlzonte, MG, CNP] 22.459.478/0001-17. REGISTRC ANTERIOR: Matrcula n° 144753, deste
Cartério. (Emol.: R$19 49, Tx. (uc jﬁ 13, Total: R$25,62).

AV-J1-157878 - (Prenotagao n. 472016 - Data: 28/11/2018) - INCORPORAGCAO - Certifico que
a Incorporagdo do Condominio Conquista Safira esta registrada sob o n® R-6, a
Instituicdo registrada sob n?® R-4, da matricula n® 144753, e a Convencdo de Condominio estd
registrada sob o n° 11684, do livro 03 - Auxiliar, deste Cartério. (Emol.: R$7,75, Tx. Fisc.:
R$2,44, Total: R$10,19). Contagem-MG, 27 de dezembro de 2018.

i B (o)

AVEi2-157878 - (Prenotac8o n. 472016 Data: 28/11/2018) - IMOVEL EM CONSTRUGCAO - Este

*, imovel encontra-se em fase de construgfio, pendente de regularizacdo registral quanto a sua

‘\conciusao Alvard de construgdo n® 290/2016, emitido em 16 de julho de 2018, vélido

por 36 meses. Incorporagéo registrada sob o R-6, da matricula n® 144753. Incorporadora:

VENEZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede 3 Rua dos Qtoni, n° 177, Bairro Santa

Ef:genla Belo Horizonte, MG, CNP) 22.459.478/0001-~17. A incorporagdo fol submetida ac regime

de patrlmﬁnlo de afetacdo, conforme AV-7-144753, previsto nos artigos 31-A e sequintes da

Lei n® 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a constru¢do nio seja concluida ou nas

demais hipéteses previstas em Lei. (Emol.: R$7,75, Tx. Fisc.: R$2,44, Total: R$10,19). Contagem-
MG, 27 de dezembro de 2018.
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-B-I57878 - (Prenotaciio n. #76973 - Data: 21/03/2019) - SERVIDAO - TITULO: Escritura
lavrada em notas do 19 Oficio da Comarca de Igarapé, MG, aos 15 de fevereiro de 2019, livio 311-
N, fls. 84, e aditamento lavrado nas mesmas notas, aos 13 de margo de 2019, livro 312-N,
fls. 160. DEVEDORA/SERVIENTE: VENEZA EMPREENDIMENT QS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua
dos Otoni, n® 177, Baimo Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNP] 22.455,478/0001-17.
CREDORA/BENEFICIARIA ANAPU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a
Rua dos Otoni, n® 177, Balrro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNP]
10.923.840/0001-80. CONDICOES A devedora institul a presente serviddo perpétua e gratuita
sobre o terreno do imdvel desta matricuta, com drea de 514,86m? (quinhentos e quatorze metros e
oitenta e seis decimetros quadrados), para a passagem de rede de drenagem e de coletora de
esgoto, com os seguintes limites e confrontagdes: Descrita pelo eixo com largura de 3,00m, sendo
1,50m para cada lado e paralelamente ao eixo. O PP (Ponto de Partida) foi materializado no PV
existente localizada na Rua Almenara esquina com a Rua Laudelina Rosa de Freitas, nas
coordenadas E:600539,715 e N:7803977,410. Deste ponto, com azimute de 241051'51" e a
disténcia de 124,00m, tem-se o V-01 nas coordenadas E:600430,366 e N:7803918,936; localizado
no cruzamento do eixo da rede coletora no lote 02, quadra 03, Condominio Conquista Veredas;
deste ponto, com azimute de 325°22'49" e a distdncia de 2,00m, tem-se o V-02 nas coordenadas
E:600429,229 e N:7803920,583; deste ponto, com azimute de 235°22'49" e a distdncia de 61,59m,
tem-se o V-03 nas coordenadas E:600378,542 e N:7803885,590; deste ponto, com azimute de
325°22'49" e a distédncia de 17,00m, tem-se o V-04 nas coordenadas E:600368,883 e
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N:7803899,582; deste ponto, com azimute de 235°46'34" e a distdncia de 8,12m, tem-se ¢ V-05
nas _coordenadas E:600362,165 e N:7803895,013; deste ponto, com azimute de 320°48'08" e a
distdncia de 17,04m, tem-se o V-06 nas coordenadas E:600351,398 e N:7803908,215; deste
- ponto, com azimute de, 309°26'38" e a distdncia de 37,09m; tem-se o V-07 nas coordenadas
E:600322,754 e N:7803931,781; deste pontc, com azimute de 239°36'34" e a distdncia de 4,49m,
tem-se o V-08 nas coordenadas E:600318,878 e N:7803929,507; deste ponto, com azimute de
296°25'34" e a distancia de - 22,39m, temrse o V-09 nas coordenadas E:600298,829 e
N:7803939,471; deste ponto, com azimute de 249°25'49" ¢ a distancia de 1,89m, tem-se o V-10
nas coordenadas E:600297,055 e N:7803938,805; localizado no cruzamento do eixo da rede
coletora na divisa do Condominio Conquista Veredas com a Rua Baru, onde termina a descricdo. As
partes cbrigam-se as demais condigdes da escritura. (Sem emolumentos. Os emolumentos foram

cotados no R-9-144753, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004).
Contagem-MG, 01 de abril de 2019.

R—,4,—157878 - {Prenotacdo n. 484593 - Data: 23/08/2019) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -

TITULO: Contrato Particular, passado em Sdo Paulo, SP, aos 24 de julho de 2019. CREDOR:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 03 e

04, Brasilia, DF, -~ CNPJ 00.360.305/0001-04. DEVEDORA/HIPOTECANTE: VENEZA'
EMPREENDIMENT OS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia,

Belo Horizonte, MG, CNP] 22.459.478/0001-17. FIADORES: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com
sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 16.614.075/0001-

00; DIRECIONAL PARTICIPAC(SES LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Baimo Santa Efigénia,

Belo Horizonte, MG, CNP] 13.458.099/0001-11. CONSTRUTORA: DIRECIONAL ENGENHARIA

S/A, acima qualificada. VALOR DA DIVIDA: R$21.812.465,57 {vinte e um milhGes, oitocentos e doze -
mil e quatrocentos e sessenta e cinco reais e cingquenta e sete centavos). CCNDICOES: A CEF

concede & devedora uma abertura de crédito no valor de R$21.812.465,57, tendo como objetivo

financiar a construcdo do empreendimento Conquista Safira, situado no Municipio de Contagem,-
MG, a Rua Baru, n® 485, Bairro Conquista Veredas, matricula n. 144753, deste Cartdrio. Sistema de

Amortizagdo: SAC. O prazo de construgdo/legalizagdo do presente- financiamento é de 36

meses, definido no Cronograma Fisico-Financeiro. O praze de amortizagcdo do presente

financiamento é de 24 meses, definido no Cronograma Fisico-Financeiro. Taxa de juros: Nominal:

8,0000% a.a; Efetiva: 8,3000% a.a.. Em garantia da divida ora confessada e demais obrigagbes

assumidas, a devedora d& & CEF, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel

desta matricula. Concordam as partes que o valor dos imdveis hipotecados, para fins do artigo

1.484 do Cdédigo Civil, fica fixado em R$37.200.000,00. A hipotecante apresentou a Certiddo

Negativa de Débitos Relativos aos Trbutos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em

18/06/2019. Obrigam-se as partes as demais condigdes do contrato. (Sem emolumentos. Os

emolumentos foram cotados no R-11-144753, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da

Lei 15.424/2004). Contagem-MG, 06 de setembro de 2019.
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AV-5-157878 - (Prenotagdo n. 490796 - Data: 13/01/2020) - CANCELAMENTO - Certifico que
por contrato particular, passado em Bele Horizonte, MG, aos 11 de dezembro de 2019, a credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n°. R-4,
desta matricula. (Emol.: R$71,02, Tx. Fisc.: R$22,10, Total: R$93,12. - Qtde./Cddigo: 1 x 4140-0.
Selo Eletrdnico: DIJT/95737. Codigo de Seguranga: 2520-6225-5596-4467). Contagem-MG, 20 de
janeiro de 2020.
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R-6-157878 - (Prenotacdo n. 490796 - Data: 13/01/2020) - COMPRA E VENDA - TiTuLO:
Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 11 de dezembro de 2019.
TRANSMITENTE: VENEZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos Otoni, n°
177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNP1 22.459.478/0001-17. ADQUIRENTE: ELIANE
CRISTINA FERNANDES DOS SANTOS, brasileira, auxiliar de escritério, divorciada, CI
MG-16.094.395 PCMG, CPF 093.841.296-58, residente a Rua Alcides Pereira dos
Santos, n° 330, cx 04, Bairro Mantiqueira, Belo Horizonte, MG; ANA PAULA COSTA

Continua na ficha n®. 2 q
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SILVA, brasileira, agente administrativo, solteira, maior, CI MG-20.307.810 PCMG, CPF
135.858.316-13, residente a Rua Hungria, n® 599, bloco 16, apt® 104, Bairro Granjas
Primavera, Ribeirdo das Neves, MG. PRECO: R$22.497,11 {vinte e dois mil e quatrocentos e
noventa e sete reais e onze centavos). Avaliagdo Fiscal: R$156.000,00. O preco serd pago
mediante financiamento, conforme alienagdo fiducidria em garantia registrada abaixe. (Emol.:
R$870,89, Tx. Fisc.: R$404,70, Total: R$1.275,59. - Qtde./Cddigo: 1 x 4541-9. Selo Eletrdnico:
031T/95737. Codigo de Seguranga: E520-6225-5596-4467). Contagem-MG, 20 de janeiro de 2020.

R-7E157878 - (Prenotacdo n. 490796 - Data: 13/01/2020) - ALIENACAO FIDUCIARIA EM

GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 11 de
dezembro de 2019, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA
S/A, com sede a Rua dos Otoni, n° 177, Baimo Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ
16.614.075/0001-00, as DEVEDORAS/FIDUCIANTES: ELIANE CRISTINA FERNANDES DOS SANTOS,
brasileira, auxiliar de escritério, divorciada, CI MG-16.094.395 PCMG, CPF 093.841.296-58,
residente & Rua Alcides Pereira dos Santos, n° 330, ¢x 04, Bairro Mantigueira, Belo Horizonte, MG;
ANA PAULA COSTA SILVA, brasileira, agente administrativo, solteira, maior, CI MG-20.307.810
PCMG, CPF 135.858.316-13, residente & Rua Hungria, n® 599, bloco 1‘6, apt9 104, Bairro Granjas
Primavera, Ribeirdo das Neves, MG, ALIENARAM A CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia, DF, e fillal em Minas Gerais, CNPJ 00.360.305/0001-
04, EM CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem cormo do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97, o imbvel desta
matricula. VALOR DA DIVIDA: R$123.741,20 (cento e. vinte e trés mil e setecentos e quarenta e
um reais e vinte centavos). CONDICOES: Valor da parcela com recursos préprios: R$20.635,80.
Valor do Desconto: R$11.623,00. Valor da divida: R$123.741,20. Valor da garantia
fiduciaria: R$155.000,00. Sistema de Amortizac3o: Price. Prazo de construgdo: 06/09/2022; de
amortizagac: 360 meses. Taxa anual de Juros: Nominal: 5,00%. Efetiva: 5,1161%. Vencimento
do Primeiro Encarge Mensal: 12/01/2020. Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o item
6.3. Encargos financeiros: De acorde com o item 5. Encargos financeiros no periodo de
construcdo: De acordo com o item 5.1.2. Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo (a + j):
R$664,26. Prémio de Seguro: R$21,70. Total: R$685,96. As devedoras/fiduciantes s3o possuidoras
diretas e a credora/fiducidria possuidora indireta do imdvel, concordando as partes em que o valor
do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei
9514/97, é de R$155.000,00, sujeito & atualizag8o monetdria pelo mesmo indice utilizado para
atualizagdo do saldo devedor, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagdo. Obrigam-se
as partes as demais condicdes do contrato. (Emol.: R$814,42, Tx. Fisc.: R$378,42, Total:
R$1.192,84. - Qtde./Cédigo: 1 x 4540-1. Selo Eletrdnico: DIT/95737. Cddigo de Seguranga: 2520-
6225-5596-4467). Contagem-MG, 20 de janeiro de 2020.
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AVr-8-157878 - (Prenotagdo n. 490796 - Data: 13/01/2020) - iNDICE CADASTRAL:
97820400027, (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo
Eletrdnico: DIT/95737. Codigo de Seguranga: 2520-6225-5596-4467) Contagem-MG, 20 de janeiro

de 2020.
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AV-9-157878 - (Prenotacd&o n. 502580 - Data: 13/11/2020) - BAIXA DE CONSTRUCRO E
HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 27 de outubro de 2020, que fica
arquivada, extraida do processo n®. 10214/2020-03A, de 10 de setembro de 2020, fol concedido o
habite-se e baixa de construgdo para o imdvel desta matricula, com &rea construida de
11.782,51m2, conforme alvard n® 290/2016, de 30 de dezembro de 2016. USOC: Residencial
Multifamiliar. Firma reconhecida. (Emol.: R$463,74, Tx. Fisc.: R$215,50, Total: R$679,24. -
Qtde./Cédigo: 1 x 4212-7. Selo Eletrbnico: EET/65226. Cdédigo de Sequranga: 6929-5884-2099-

4738J,Co tagem-MG, 26 de ngvembro de 2020.
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AV-10-157878 - (Prenotag8o n. 502580 - Data: 13/11/2020) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a CND/INSS n. 00191202C-88888294, datada de 11 de novembro de 2020. Finalidade:
Imodvel situado a Rua Baru, n° 485, com area construida de 11.782,51m2. (Emol.: R$8,84, Tx. Fisc.:
R$2,78, Total: R$11,62. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrbnico: EET/65226. Cddigo de
Seguranga: 6929-5884-2099-4758). Contagem-MG, 26 de novembro de 2020.

J.W\\]ma, CI TOR ﬂumd)/L — ; _ , _ S

AV-11-157878 - (Prenotagcdo n. 576101 - Data: 30/07/2024) - ~CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico que fica consolidada a
propriedade do imbvel desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNP] n. 00.360.305/0001-04, sendo que as
fiduciantes foram intimadas na forma da lei e ndo purgaram a mora. Ficam arquivados: 1)
Requerimento da fiduciaria, datado de 29 de julho de 2024; e, 2) prova de recolhimento do ITBI
devido, sendo a avaliagdo fiscal no valor de R$188.582,70. A documentagdo referente & intimagao
estd arquivada sob n° 565162. (Emol.: R$2.638,67, Tx. Fisc.: R$1.226,17, Total: R$3.864,84,

ISSQN: R$124,47 - Qtde./Cddigo: 1 x 4242-4, Selo Eletrdnico: ICE/38281. Codlgo de Seguranca:
1337-7307-0130-1574). Contagem-MG, 16 de agosto de 2024.
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ARIO - TIMG
REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
CERTIDAO _ |SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM

Protocolo N¢: 576101

Selo de Consulta N2 ICE38282

|Certific e resente copia é téntica e Cédigo de Seguranca.: 2953.2704.6799.3202
0 qu ap opia au a Quantidade de Atos Praticados: 001

extraida do original arquivado em cartério, Ato(s) praticados por: Pedro Henrigue Melo Alves
contendo 04 Iauda(s). Dou Fé. Contagem, Emol.: R$ 27,68 + TFJ: R$ 9,78 = Valor Final: R$ 37,46 - ISS: R$1,31
16/08/2024. =

(Assinada Digitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https:/selos.tjmg.jus.br
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