REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE JUIZ DE FORA Cartério do 10 Oficio do Registro de Iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS
MatriculaN° 0o - FICHA 1 04/11/2016

IMOVEL: Fracdo ideal de 1,80609/3461, que corresponderd ao apartamento n°208 com a area
real de 69,41lm2, do "EDIFICIO UNIQUE SAO GERALDO", Torre II, gue serd construido nesta
cidade, na fracdo ideal de 421/3461, denominada 7C, com a &rea privativa de 4.219,52m2,
localizada na passagem de uso comum entre as Ruas Antdnio Bento de Vasconcellos e Rua
Darcy Vargas, bairro S&o Geraldo, medindo 49,50n de frente para uma passagem de uso comum,
83,00m de um lado, dividindo com a area 7-B, 89,00m de outro lado dividindo com a area 7-D
e 49,00m nos fundos, dividindo com Augusto Bragagnolo; fracdo extraida do lote de terreno
de n°7, que no seu todo mede 40,00m de frente para Rua Antdnio Bento de Vasconcellos;

57,50m mais 21,00m mais 74,50m mais 136,00m confrontando com o lote 08; 77,00m
confrontando com uso privativo da fracgdo ideal 7G; 110,50m confrontandc com os lotes 11,
12, 13, e 14; dai mede 72,00m dividindo com os fundos dos lotes 17, 18, 19, dai mede
65,00m dividindo com o lote 19, até atingir a Avenida Darcy Vagas (prolongamento), 10,00m
de frente para a referida Avenida, dai segue com 64,00m dividindo com o lote 20, dai
mede 41,00m dividindo com os fundos do 1lote 20, dai mede 17,00m dividindo com o lote 20,
dai mede 58,00m dividindo os lotes 2, 3, 4, 5, 6, e 7 da quadra 0, do Loteamento S&o
Geraldo, dai segue com 31,00m mais 196,00m dividindo com Augusto Bragagnolo, dai mede
80,00m com os fundos dos lotes 1, 2 e 3, dai segue com 120,00m até atingir a Rua Anténio
Bento de Vasconcellos, e dividindo com o lote 03, 10,00m de frente para referida via
piblica; 64,00m dividindo com o lote 04, dai mede 70,50m dividindo com os fundos dos lotes
4, 5, e 6, e dai finalmente 49,00m dividindo como lote 06 até atingir novamente a via
publica, ponto inicial desta demarcacdo. PROPRIETARIA: INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA ME, com sede nesta cidade, CNPJ n°09.611.768/0001-76, NIRE/JUCEMG 3120865495-5.
Instituicdo de Condominio e Incorporacdo Imobilidria registradas nos R-6- e R-8 da
matricula aquisitiva n°22.560. Alvard de Licenga - processo n°685/16, emitidec pela
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Prefeitura de Juiz de Fora, em 17-10-2016, sem data de vencimento. VAGAS DE
GARAGEM: Situadas no subsolo. (bloco de garagens): o subsolo possui 18 vagas de garagem
cobertas de uso rotativo dos aptos convencionais (vagas de numeros 98 a 115). Situadas no
estacionamento descoberto (pavimento térreo): o estacionamento possui 17 vagas de garagem
descobertas, sendo 2 vagas PNE de uso do condominio, 1 vaga PNE de uso rotativo dos aptos
PNE (vaga n°05), 14 vagas de uso rotativo dos aptos convencionais (vagas de numeros 01 a
14). Situadas no pavimento térreo (bloco de garagens): A garagem neste pavimento (32 vagas)
serio cobertas e assim distribuidas: 4 vagas PNE (numeros 01 a 04) de uso rotativo dos aptos
PNE, 28 vagas de uso rotativo dos aptos convencionais (vagas de numeros 15 a 42). Situadas
no 2° pavimento (bloco de garagens): as garagens neste pavimento (55 wvagas) serdo
descobertas e assim distribuidas: vagas de numeros 43 a 97 serdo de uso comum dos aptos
convencionais. Protocolo n°177227, de 26-10-2016. Emolumentos: R$8,51. Taxa de Fiscalizagdo:

R$2,84. Recompe: R$0,51., Total: R$11,86.
Oficia]\./gw:pz Mwﬂdﬂmy%

AV-1-72.871. - Data: 04/11/2016. TRANSPOSICAO DE ATO (AV-9- da matricula aquisitiva
n°22.560): CERTIDOES POSITIVAS: Constam como positivas, a Certiddo da Justica Comum, a
Certiddo da Justica do Trabalho 3® Regifo, a Certiddo de Distribuigdo Local, Agbes e
Execucdes da Justica Federal de Primeira Instdncia - Subsegdo Judiciaria de Juiz de Fora/MG,
a Certidido de Débito Ampla, da Prefeitura de Juiz de Fora e a Certiddo Positiva com Efeitos

AV-2-72.871. - Data: 04/11/2016. TRANSPOSICAO DE ATO (AV-10- da matricula aquisitiva
n°22.560) : PATRIMONIO DE AFETAGCAO: Para garantia do integral cumprimento das obrigacgdes
decorrentes da incorporacdo, a firma incorporadora submeteu a incorporagdo imobiliadria do
"EDIFICIO UNIQUE SAO GERALDO", ao regime de afetacgdo, previsto nos artigos 31A e seguintes,
da Lei 4.591/64, com alterag¢des introduzidas pela Lei 10.931/04.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE JUIZ DE FORA Cartério do 10 Oficio do Registro de Iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS
REGISTRO GERAL LIVRO N° 2
MatriculaN® 72871 FICHA 2 04/11/2016
0f1c1ai/@34ﬂ‘wl@eﬂwaﬂw$%m |
AV-3-72.871. - Data: 04/11/2016. CONVENGAO DE CONDOMINIO. Foi registrada no L°3, sob o

n°4.391, a Convencdo de Condominio do "EDIFICIO UNIQUE SAO GERALDO". Protocolo n®177228,
de 26-10-2016. Emolumentos: R$6,78. Taxa de Fiscalizagdo: R$2,26. Recompe: R$0,40. Total:

RS9, 44.
Oficial.Af ™ .ﬁhﬂlﬂkﬁfﬁ,. ....... sz\“@ﬁ“‘

R-4-72.871.- Data: 24/03/2017.- COMPRA E VENDA.- ADQUIRENTE (S): ANDERSON HENRIQUE DA SILVA
LEITE, motorista, CI n°® CNH 04460584274, CONTR/MG, CPF n°® 377.888.138-85, casado sob o
regime da comunhdo parcial de bens em 13/12/2013, com RAFAELA SARA RAIMUNDO LEITE, do lar,
CI n°® MG-18.895.918, PC/MG, CPF n° 125.729.576-47, ambos brasileiros, residentes em Juiz
de Fora-MG.- TRANSMITENTE (S) : INTER CONSTRUTORA E INCORPORADCRA LTDA, CNPJ
09.611.768/0001-76, c/ sede em Juiz de Fora/MG.- Forma do Titulo: Contrato particular de
compra e venda, com forga de escritura, n°8,7877.0096312-3, passado nesta cidade, datado
de 20/02/2017, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, na forma da Lei
11977/09, wvia arquivada.- VALOR: R$146.000,00. Utilizacido do saldo existente vinculado a
conta do FGTS de R$2.340,00. ITBI sobre R$1.971,93(fracdo do terreno).- Titulo Protocolado
sob o n°179875 em 16/03/2017. Emolumentos: R$673,06. Taxa de Fiscalizacdo: R$331,50.
Recompe: R$40,38. Total: RS$1.044,94,
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R-5-72.871.- Data: 24/03/2017.~ ALIENACAQ FIDUCIARIA.- CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, c/ sede em Brasilia/DF.- DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE (ES):
ANDERSON HENRIQUE DA SILVA LEITE e s/m RAFAELA SARA RAIMUNDO LEITE, do lar, CI n°® MG-
18.895.918, PC/MG, CPF n°® 125,729.576-47, & qualificado no R-4.- Forma do Titulo: O
Contrato objeto do R-4.- VALOR DA DIVIDA: R$110.690,00, pagaveis em 360 prestacdes
mensais, cujo valor total da prestacdo inicial seré& de R$650,21, incluidos juros de 5,5000%
a.a. nominal e taxa efetiva de 5,6407% a.a., segundo a Tabela PRICE, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 20/03/2017, e tude mais de conformidade com o contrato
arquivado.- Titulo Protocolado sob o n®179875 em 16/03/2017. Emolumentos: R$673,06. Taxa de
Fiscalizacgdo: R$331,50. Recompe: R$40,38, Total: RS1.044,94.

Oficial Q{‘“& & fudied —

AV-6-72.871. - Data: 25/07/2018.~ BAIXA DE CONSTRUCAQ/HABITE-SE: De acordo com &
documentacdo arquivada, fica aqui constando que foi construido o apartamento objeto deste
matricula, com entrada pelo n°1832 da Avenida Darcy Vargas - Sao Geraldo, cujo acesso se dé
pela passagem n°l133. Fracdo ideal, numero do apartamento, Torre, area e demais
especificacBes ja citados. Titulo Protocolado sob o n°191077 em 19/07/2018. Emolumentos:
R$279,94, Taxa de Fiscalizacdo: R$114,34. Recompe: R$16,80. Total: R$411,08.

Oficial. ggg@,@ A fuchad ,./,_,

AV-7-72.871. Data: 25/07/2018. CND/INSS. Foi arquivada a CND do INSS n°001072018-88888087,
de 16-05-2018, referente a Area residencial de obra nova de 16.267,00m2. Titulo Protocoladc
sob o n°® 191077 em 19/07/2018. Emolumentos: R$7,31. Taxa de Fiscalizagdo: R$2,44. Recompe:
RS0,44. Total: RS10,19.

oficial Q{,& A{JW r/¥
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+CNM: 040949.2.0072871-96

COMARGADE 208 s Cartorio do 1° Oficio de Registro de Imgvels ™ =ssoosmis ceras
REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

Matriculajne 72871 FICHA 3 04/11/2016

AV-8-72.871.- Data: 18/01/2024.- CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.- Nos termos do requerimento datado

de 27/12/2023 e demais documentos que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida ndo foi
realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiduciéria do imével objeto desta

matricula em nome da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede no Setor Bancario Sul,
n°9.514/97.~ VALOR:
n® 2195766/2023 na data do registro).

53.5.0000038-1,

art. 26, §7° da Lei

Quadra 4,
R$151.488,49

ITBI recolhido sobre R$151.488,49.-

CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE n°
Lotes 3/4, Brasilia/DF, nos termos do
(conforme declarado na guia de ITBI

A credora fiduciaria

deveri4 promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97.- Titulo

protocoladc sob o n°239153 em 29/12/2023. Emolumentos: R$2.337,42. Taxa de Fiscalizacgdo:
R$1.151,35. Recompe: R$140,23. Total: R$3.629,00. Cébdigo DAP:1 x 4241-6. Selo:HKS/57079. Cédigo de
Seguranga: 8988-~-4727-3052-2201.

oficial, D,W
BV-9-72.871.- Data: 18/01/2024.- CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.- Conforme documentos

arquivados nesta data,
consolidagdo de
29/12/2023. Emolumentos:

prepriedade
R$95, 30.

objeto da
Taxa de Fiscalizagao:

fica averbado o cancelamento da alienagdo fiducidria do R-5, em virtude da
AV-8.~Titulo
R$31, 44,

protocelado sob
Recompe: R$5,72.

n®239153, em
Total: R$132,46.

Cédigo DAP:1 x 4140-0. Selo:HKS/57079. Cédigo de Seguranga: 8988-4727-3052-2201.

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Iméveis de Juiz de Fora

Selo Eletrénico N° HKS57107
Cdd. Seg.: 2138.3102.9964.4615

Oficial,

d@(ﬂ}m

Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal n® 14.382/2022:

Quantidade de Atos Praticados: 001 - data: 18/01/2024
Ato(s) praticados por: Maria Amélia de Andrade Fortini
Toscano - Oficial Titular
Emol.:R$26,11 + Recompe.:R$1,57TFJ:R$9,78 = Valor
Final:R$37,46
Consulte a validade deste Selo no site:
https://selos.tjmg.jus.br/

MARIA AMELIA DE
ANDRADE FORTINI
TOSCANO:76567982691 .

O referido é verdade e dou fé. Juizde

Fora, 18 de Janeiro de 2024

Maria Amélia de Andrade Fortini
Toscano - Oficial Titular

1) Esta certiddo contém a reprodugao de todo o conteido da matricula,
sendo suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6énus

reais e restrigdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacao

especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, énus reais e restricdes

VERSO
EMBRANCO

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negécios juridicos

ou para a caracterizagao da boa-fé do terceiro adquirente de imével ouf
beneficiario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer documentos ou

certidoes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art.

12 da Lein® 7.433, de 18 de dezembro de 1985.
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12 RGI DE JUIZ DE FORA
CARTORIO TOSCANO

Av. Bardo do Rio Branco 2337 - 129 andar
Centro - Juiz de Fora - MG - Cep: 36010-011
TELEFAX: (32) 3215-3593 - CNPJ: 20.429.544/0001-80

Registrador: Maria Amélia de Andrade F.
Toscano

Recibo Circunstanciado

239153
Recebemos de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, a

importancia supra de RS 4.118,32
( quatro mil e cento e dezoito reais
e trinta e dois centavos ), referente
ao Protocolo N2 239153 - como
pagamento dos Emolumentos e
Tributos sobre ele incidentes, p%a
pratica dos seguintes Atos:

[ EMOLUMENTOS |
Ato (1) Prenotagao 4701-9

Emclumento iwa Y RS 43,59
Taxa de fl,, 11:;.3‘;50: RY 9,33
ecis ; R§ 2,61
Total do Item.......: R§ 55,53
Ato (1) Averbacdo ¢/ Valor 4241-6 VI. RS
151.488,49

Emolumentc e R§ 2.337,42
Taxa cao: R$ 1.151,35
Rec : RS 140,23
Total do Item.......: R§ 3.629,00

Ato (1) Cancelamento Onus/Direito 4140-0 V1.
RS 110.690,00

Emolumento: R$ 95,30

Taxa de R$ 31,44

Recivil.. comsmimimail R$ 5,72

Total do Item....... y R§ 132,46
Ato (14) Arqulvamento 8101 -8

Emolumentos R§ 123,06

Taxa de ;301 R$ 40,88

RGNV Ly gu os os e vt R$ 7,42

Total do Item.......: R$ 171,36

Célculo Inicial

R$ 2.599,37

R$ 1.233,00

R$ 155,98

R$ 129,97

R 4.118,32

R§ 57,71

Obs.:

- Este demonstrativo se apaga com o tempo;
-Precisando de comprovante definitivo, tire uma
copia;

- Evite contato com plastico;

- N3o exponha ao sol, lampadas e calor.

Juiz de Fora, 29/12/2023.
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LROIDENZIEIIRME e g AchR, EoX
e = - = = O! icial: Maria Amélia de_ Andrade £ Tosc o .,.,O
PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA NO LN
+* RGI DE JUZ DE FORAMG G. S
SELO DE CONSULTA: HKS67079 \Q * .on"/’
CODIGO DE SEGURANGA: 8988.4727.3062.2201 v ) 0‘\\”),
Quantidade de atos praticados: 016 NS %
Aln{s) pratcadofs) por ~0E FORR

Nataiia Baptsta Martnez de Souza - Escrevente Autorizada
Emol: R$ 270816 - TR R$ 122367
Valor Finak: R$ 3932,82 - ISSQN: R$127,79
Consulte a vaidade deste Selo no site https //selos tmg s br




12 RGI DE JUIZ DE FORA
CARTORIO TOSCANO

Av. Bardo do Rio Branco 2337 - 129 andar
Centro - Juiz de Fora - MG - Cep: 36010-011
TFLEFAX: (32) 3215-3593 - CNPJ: 20.429.544/0001-80

Registrador: Maria Amélia de Andrade F.
Toscano

Recibo Circunstanciado

24/002269
Recebemos de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, a

importancia supra de RS 38,77
( trinta e oito reais e setenta e sete
centavos ), referente ao Pedido de
Certiddo de N2 24/002269 - como
pagamento dos Emolumentos e
Tributos sobre ele incidentes, pela
pratica dos seguintes Atos:

| EMOLUMENTOS |

Ato (1) Certldao Inteiro Teor/Resumo 8401-2

RS 26,11
R§ 9,78
RS 1,57
R$ 37,46

R§ 26,11
R$ 9,78
R$ 1,57
R$ 1,31

RS 38,77

Obs.:

- Este demonstrativo se apaga com o tempo;

- Precisando de comprovante definitivo, tire uma
copia;

- Evite contato com plastico;

- N3o exponha ao sol, lampadas e calor.

Juiz de Fora, 18/01/2024.
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