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CERTIDAO DIGITAL - INTEIRO TEOR

CERTIFICO a requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL (MANOEL
FELIX), inscrito(a) sob o n® 00.360.305/0001-04, conforme protocolo n® 365933,
que apos as buscas nas Fichas deste 1° Servico Registral, delas verifiquei
constar, que a matricula n® 68074, CNM n? 077552.2.0068074-17, contém o
seguinte teor:

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
PAULISTA - PERNAMBUCO - BRASIL

MATRICULA N2 68074

Dados do Imoével: Apartamento residencial, denominado de Apartamento 103
(cento e trés), localizado no pavimento superior do "Residencial Luar do Sertao",
situado na rua Timbauba, n® 173 (cento e setenta e trés), edificado no lote de
terreno proprio n® 18 (dezoito), da quadra XVI (dezesseis), componente do
loteamento Bom Recreio, no bairro de Pau Amarelo, em zona urbana deste
municipio; medindo o lote, 16,00m de frente e igual metragem de fundo, por
28,00m de comprimento em cada lado, perfazendo uma é&rea de 448,00m3;
composto o referido apartamento por: uma varanda, uma sala de estar, uma
circulacdo, um B.W.C. social, dois quartos sociais e uma cozinha/area de servico,
possuindo ainda na area externa do residencial, uma vaga para estacionamento
de veiculo, devidamente numerada e vinculada a unidade, com uma area
construida de 53,54m2, sendo 51,12m? de area privativa e 2,42m? de é&rea
comum e fragdo ideal do terreno equivalente a 0,1274; cadastrado na Prefeitura
desta cidade sob o n® 4.4170.100.02.0140.0007, com sequencial n® 851897.

Dados do Proprietario: RXR Construgdées Ltda. EPP., inscrita no C.N.P.J. n®
12.045.262/0001-51, com sede na rua Professor José Candido Pessoa, n? 157,
Casa A, Bairro Novo, na cidade de Olinda/PE.

Registro Anterior: R-6, em 21.07.2016 e R-7, em 26.07.2018, ambos da matricula
n® 5547, deste Servigo Registral; dou fé. Paulista, 26 de julho de 2018. Eu, Aline
Gomes dos Santos, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o
subscrevo digitalmente.
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AV-1 - 68074 - "ALVARA DE HABITE-SE" - Apontado sob o n® 183222, do
Protocolo Eletrénico, em 05.07.2018 - Procede-se a esta averbag¢do nos termos
do requerimento datado de 05.07.2018, feito ao titular deste Servico Registral,
pela RXR Construcdes Ltda. EPP., j4 qualificada, representada por sua socia
administradora, Roseane Neves Costa Lima, C.P.F. n® 688.882.364-49, para
constar a conclusdo da edificacdo, as expensas da requerente, do apartamento
residencial objeto da presente matricula, com seus comodos, areas e fracao ideal
ja descritos acima, tudo em conformidade com o Alvara de Habite-se, extraido do
processo n® 17234/2018, concedido em 23.04.2018, emitido pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo da Prefeitura desta cidade, em
17.05.2018; planta aprovada pela referida Prefeitura; e a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuicbes Previdenciarias e as de Terceiros, sob o n®
001252018-88888363, com CEI n? 51.241.46363/76, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, em 11.06.2018, via internet; valor venal: R$ 37.580,47.
Emol.: R$ 170,88, FERC: R$ 19,42, T.S.N.R.: R$ 75,16 e ISS: R$ 3,88. Guia do
SICASE n® 8917565; dou fé. Paulista, 26 de julho de 2018. Eu, Aline Gomes dos
Santos, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Sigueira Campos, oficial o subscrevo
digitalmente.

AV-2 - 68074 - "COMUNICACAO DE CONVENGCAO DE CONDOMINIO" -
Apontado sob o n? 183222, do Protocolo Eletrénico, em 05.07.2018 - Procede-se
a esta averbacao, com base no art. 1.230 do Cdédigo de Normas dos Servigos
Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco, para constar que a
convencao de condominio do empreendimento denominado "Residencial Luar do
Sertdo", encontra-se devidamente registrada neste Servico Registral Imobiliario,
sob o n® de ordem 5728, ficha 1, do Registro Auxiliar - 3, em data de 26.07.2018.
Emol.: R$ 58,39, FERC: R$ 6,64, T.S.N.R.: R$ 13,27 e ISS: R$ 1,33. Guia do
SICASE n® 8917565; dou fé. Paulista, 26 de julho de 2018. Eu, Aline Gomes dos
Santos, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo
digitalmente.

R-3 - 68074 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n® 188761, do Protocolo
Eletrénico, em 18.03.2019 - Nos termos do contrato de compra e venda de
imével, mutuo e alienacdo fiducidria em garantia no Sistema Financeiro de
Habitagdo - Carta de Crédito Individual - FGTS/Programa Minha Casa, Minha
Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com utilizacdo do FGTS do devedor, sob 0 n?
8.4444.2024000-5, com carater de escritura publica, datado de 15.02.2019, o
imovel objeto da presente matricula foi adquirido por THIAGO TEODOSIO SILVA
DE ALMEIDA, brasileiro, solteiro, ndo convivente em unido estavel, operador de
regulagem de maquina, identidade n® 7345412-SDS/PE e C.P.F. n®
076.415.574-14, residente na rua C 5, n? 76, no bairro de Mirueira, nesta cidade,
havido por compra feita a RXR Construgdes Litda. EPP, ja qualificada,
representada por sua soOcia, Roseane Neves Costa Lima, C.P.F. n®
688.882.364-49, pelo pregco de R$ 133.500,00, pago da seguinte forma: R$
21.526,46, diretamente do adquirente, correspondente ao valor dos seus
recursos préprios; R$ 1.403,54, correspondente ao valor dos recursos da conta
vinculada do FGTS do adquirente; R$ 3.770,00, correspondente ao valor dos
recursos concedidos na forma de desconto pelo FGTS/Unido; e R$ 106.800,00,
correspondente ao valor do financiamento concedido pela Caixa Econdémica
Federal; avaliacdao fiscal do imoével - R$ 1.608,79; emitida a D.O.l.; foram
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apresentados e nesta Serventia ficam arquivados os seguintes documentos:
[.T.B.l., expedido pela Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, tendo
sido recolhido o valor de R$ 1.608,79, incluindo a taxa de expediente; Certidao
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniéo,
sob o cédigo de controle n® CEAQ.F671.05BD.55B3, datada de 23.03.2019,
expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, via internet; e a Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas, n® 169979027/2019, emitida pela Justica do
Trabalho - Poder Judiciario, em 28.03.2019, via internet. Na forma do artigo 967,
§ 7° do Provimento n® 20/2009, da CGJ/PE, a instituicao financeira declara que
0os documentos pessoais das partes contratantes, foram apresentados,
. devidamente analisados e arquivados naquela instituicdo. Dispensadas as
apresentacgOes das seguintes certidoes: Certidao Negativa de Débitos Imobilidrios
(C.N.D.); Certiddao Narrativa de Débitos, referente a Taxa de Prevencdo e
Extingdo de Incéndios - TPEI, emitida pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado
de Pernambuco, conforme declaragées do adquirente datadas de 19.03.2019; e
a Certidao Negativa de Dominio da Unido, conforme art. 1.236, § 4°, do Cddigo
de Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco. Foi
procedida a consulta do C.P.F./C.N.P.J. das partes junto a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento n® 39/2014 do CNJ,
de 25.07.2014, obtendo resultados negativos, conforme codigos hash a seguir:
e768.851d.a2d6. 5cb3.3207.2a33.2815. ab55c.e131.a94e (RXR Construgdes
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3 Ltda.); e, 21d7.4c28.baa5. 9ba0.9034.547c.d172. {31b.e7c1.580e (Thiago
'hﬁf,? Teodosio Silva de Almeida) . Emol.: R$ 722,72, FERC: R$ 82,13, T.S.N.R.: R$
[i=i] 333,75 e ISS: R$ 16,43, reducao de 50% - Lei n® 11.977/2009, alterada pela Lei
ir n? 12.424/2011. Guia do SICASE n? 10098840; dou fé. Paulista, 04 de abril de
gl - 2019. Eu, José Luiz Xavier dos Santos, escrevente o digitei. Eu, Paulo de

Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente.
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ﬁ'{.‘ R-4 - 68074 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 188761, do
&‘ Protocolo Eletronico, em 18.03.2019 - Nos termos do contrato que deu origem ao
registro anterior, o imoével objeto da presente matricula foi pelo proprietario e de
: agora em diante também denominado Devedor Fiduciante, Thiago Teodosio
Silva de Almeida, ja qualificado, alienado fiduciariamente, em favor da Credora
Fiduciaria, Caixa Econbmica Federal, instituicao financeira sob a forma de
empresa publica, inscrita no C.N.P.J. n® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, como garantia do pagamento do financiamento concedido a ele
Devedor Fiduciante, na quantia de R$ 106.800,00, pagavel no prazo de 360
meses, através de encargos mensais e consecutivos no valor de R$ 628,41,
reajustaveis, com taxa nominal de juros contratada equivalente a 5,5% ao ano,
utilizando o Sistema de Amortizacdo Tabela Price, com vencimento do primeiro
encargo mensal em 15.03.2019 e os demais em igual dia dos meses
subsequentes; composi¢éo de renda para fins de cobertura securitaria - Devedor g .
F|du0|ante Thlago Teodosm Silva de Almelda - 100%. Emol.: R$_ 599,96, FERC o
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R$ 68,18, T.S.N.R.: R$ 267,00 e ISS: R$ 13,64, reducdo de 50% - Lei n®
11.977/2009, alterada pela Lei n® 12.424/2011. Guia do SICASE n? 10098840;
dou fé. Paulista, 04 de abril de 2019. Eu, José Luiz Xavier dos Santos,
escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo
digitalmente.

AV-5 - 68074 - "CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS" - Procede-se a esta
averbacao, nos termos do paragrafo unico, do art. 2, do Provimento n® 143/2023,
do Conselho Nacional de Justica, para constar o numero do Cédigo Nacional de
Matricula - CNM, do imével objeto da presente matricula, qual seja:
077552.2.0068074-17; dou fé. Paulista/PE, 22/06/2023. Eu, Everaldo Fernandes
Neves, escrevente substituto determinei a digitacdo e assino digitalmente nas
férias do titular.

AV-6 - 68074 - "ABERTURA DE PROCEDIMENTQ" - Apontado sob o0 n°® 231645,
do Protocolo Eletr6nico em 05.07.2024 - Nos termos do requerimento datado de
03.07.2024, feito ao titular desta Serventia, pela credora fiduciaria, Caixa
Econdmica Federal, e com base no artigo 1.347, paragrafo 32, do Provimento n®
11/2023, da Corregedoria Geral de Justica deste Estado, fago constar o inicio do
procedimento de consolidacdo da propriedade fiduciaria em favor da citada
credora, em virtude do ndo pagamento de parcelas do financiamento do imével
objeto da presente matricula. Emol.: R$ 78,98, T.S.N.R.: R$ 17,55, FERM: R$
0,88, FUNSEG: R$ 1,76, FERC: R$ 8,78 e ISS: R$ 1,76. Guia do SICASE n°
20483594; dou fé. Paulista/PE, 19 de julho de 2024. Eu, Anne Bruna da Silva
Faustino, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo
digitalmente. Selo digital de fiscalizagcdo n® 0077552.VSI07202402.00988.
Consulte autenticidade em www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-7 - 68074 - "NAO PURGACAO DA MORA" - Apontado sob o n? 231645, do
Protocolo Eletrénico em 05.07.2024 - Procede-se a esta averbacao, com base no
artigo 1.347, paragrafo 3%, do Provimento n® 11/2023 da Corregedoria Geral de
Justica deste Estado, para fazer constar a ndo purgacéo da mora pelo devedor
no prazo legal, apés as devidas intimacdes, conforme prevé o paragrafo 1° e
seguintes, do art. 26, da Lei n® 9514/97. Emol.: R$ 78,98, T.S.N.R.: R$ 17,55,
FERM: R$ 0,88, FUNSEG: R$ 1,76, FERC: R$ 8,78 e ISS: R$ 1,76. Guia do
SICASE n® 20483630; dou fé. Paulista/PE, 19 de agosto de 2024. Eu, Jéssica
Maria da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o
subscrevo digitalmente. Selo digital de fiscalizagao n®
0077552.CSD07202411.00452. Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-8 - 68074 - 'jCONSOLIDA(;AO DA PROPRIEDADE EM FAVOR DA
CREDORA FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 231645, do Protocolo Eletrénico,
em 05.07.2024 - Nos termos do requerimento datado de 03.07.2024, recebido
pela plataforma e-intimacdo (ONR), feito a esta Serventia pela Caixa Econémica
Federal, representada por sua procuradora substabelecida, Daniele Fydryszewski
Vilasfam, C.P.F. n? 986.180.590-72, com base no artigo 26, paragrafo 7°, da Lei
n? 9.514/97, para titulo e conservagao de seus direitos, a propriedade do imovel
objeto da presente matricula foi consolidada em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, em virtude do Devedor Fiduciante, Thiago Teodosio
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Silva de Almeida, ja qualificado, ndo ter purgado os débitos que onera o imével
dentro do prazo legal, apds ter sido intimado através do Edital, publicado
eletronicamente em 03.05.2024, 06.05.2024 e 07.05.2024 no Sistema de
Registro de Iméveis Eletrénicos, conforme certiddo datada de 29.05.2024 feita
por esta Serventia, acompanhada das publicacbes do Edital, atribuindo-se a
presente consolidacao o valor de R$ 138.561,08; avaliagao fiscal do imoével R$
180.000,00; emitida a DOI; foi apresentada e nesta Serventia fica arquivada a
Certiddo de Quitacdo de I|.T.B.. n® 043.067, extraida do processo n°
103019.24.3, expedida pela Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade,
em data de 26.07.2024, tendo sido recolhido o valor de R$ 3.600,00, em data de
02.07.2024. Foi procedida a consulta do CPF/CNPJ das partes junto a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento n®
39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultados negativos, conforme cédigos
hash a seguir: 711e.6ade.a2c6. 0126.25f3.af62.9545. b07a.8cae.Oeff (Caixa
Econémica Federal); e, f2ba.3694.dc70. bc84.6185.0d11.135a. 62a2.d277.0fce
(Thiago Teodosio Silva de Almeida). Emol.: R$ 850,86, T.S.N.R.: R$ 346,40,
FERM: R$ 9,45, FUNSEG: R$ 18,91, FERC: R$ 94,54 e ISS: R$ 18,91. Guias do
SICASE n%s 20483545 e 20693223; dou fé. Paulista/PE, 19 de agosto de 2024.
Eu, Jéssica Maria da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos,
oficial o subscrevo digitalmente. Selo digital de fiscalizacdo n°
0077552.HBG07202411.00453. Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital.

O referido é verdade; dou fé. CUSTAS: Emolumentos R$ 44,58 e a T.S.N.R. R$
8,92, de acordo com a Lei Estadual n® 11.404, de 19.12.1996, adaptada pelo Ato
n® 1243/2023, item VIII, letra D, tabela "E", publicado no Diario Oficial do
Estado de Pernambuco, em data de 21.12.2023; FERC R$ 4,46, Lei Estadual
n® 16.879 de 08.05.2020, referente a 11% dos emolumentos; ISS R$ 0,89, de
acordo com a Lei do Municipio de Paulista/PE n® 3.472 de 30.12.1997, referente
a 2% dos emolumentos. Acrescido de 1% dos emolumentos brutos para o
FERM - Lei n? 16.522 de 27.12.2018, e 2% para o FUNSEG - Lei n® 16.521, de
27.12.2018. Para efeito de lavratura de atos notariais, a presente certiddo &
valida por 30 (trinta) dias, conforme item IV, art. 1%, do Decreto n® 93.240, de
09.09.1986. Valido somente com o selo digital de autenticidade e fiscalizagcao
0077552.WEV07202411.00578 - 19/08/2024. Consulte a autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital. Os dados fornecidos quando da solicitagdo da
presente certidao serdo tratados a luz da Lei n® 13.709 de 14/08/2018, que prevé
a protecdo de dados de pessoas naturais ou juridicas de direito publico ou

privado. CERTIDAO DIGITAL ASSINADA ELETRONICAMENTE. Eu, ERIKA =
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PATRICIA FERREIRA DA COSTA, Escrevente Autorizada, a elaborei.

Paulista, 19 de agosto de 2024

EVERALDO FERNANDES NEVES
Escrevente Substituto

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 0077552.WEV@7202411.00578
Data: 19/088/2024 15:33:52

Consulte autenticidade em
wwn.tjpe.jus.br/selodigital

.Ze.g'??q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/T7YUS-Q5LKL-B4533-J9Y7D.
imdveis doBrasil




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validacao: T7YUS-Q5LKL-B4533-J9Y7D
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Everaldo Fernandes Neves (CPF 698.349.544-68)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/T7YUS-Q5LKL-B4533-J9Y7D

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/T7YUS-Q5LKL-B4533-J9Y7D.



		2024-08-19T19:17:56+0000




