CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oﬁcio Oficial: Emanoel Macabu Moraes

: REGISTRO DE IMOVEIS

|
de JUSt Qa Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

Valide aqui

este documento
BELFORD ROXO - R

CNM: 089136.2.0021292-32

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 ‘1\1llﬂiCipi0 de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoveis
Cartério do 3° Oficio de Justica
[ 21.292 J |: 01F ] Avenida Benjamim Pinto dias. 1130
Emanoel Macabu Moraes
Oficial
/ =

Prédio n°520, da Rua Sargento Aureliano Elias da Costa, com 79,60m? de area
construida, sendo 39,80m? no 1° pavimento e 39,80m? no 2° pavimento, 43,54m? de area
livre privativa, sem area de uso comum, 123,14m?® de area total, e fracao ideal de
33,3352/100 e inscricdo imobiliaria n°9263386, edificado no Lote n°21 da Quadra 131 da
Rua Sargento Aureliano Elias da Costa, medindo 10,00m de frente e de fundos, por
25,00m de ambos os lados, perfazendo area de 250,00m?, confrontando a direita com o lote
22, a esquerda com o lote 20 e nos fundos com o lote 10, os lotes confrontantes da
Companhia Imobiliaria Jardim Ameérica, distante 51,00m do inicio da curva de concordancia
formada com a Avenida Subtenente Dilton Barradas Franca, a esquerda, situado no
loteamento denominado Sargento Roncalli, no Bairro Sao Vicente (Lei Municipal
n°725/98), neste municipio e Estado; de propriedade de G C VICENTE CONSULTORIA E
INCORPORAGAO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°08.988.243/0001-91, com sede na Rua
Jodo Fernandes Neto n®17, Parte - Centro, neste municipio e Estado; havido conforme
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 18.06.2020, no Livro n°7568-ES, as Fls.
013/014, Ato n°06, e da Escritura Declaratéria, lavrada em 21.01.2021, no Livro n°7586-ES,
as FIs.092, Ato n°43, ambas do Cartério do 18° Oficio de Notas da Capital, neste Estado,
registrada sob o R-2, datado de 30.06.2021, da matricula n® 19.208, desta serventia; com
averbacdo de habite-se sob o AV-6, datado de 06.07.2022, da matricula 18.975, desta
serventia, conforme Certiddo de Habite-se n°186/SEHURB/2022, expedida pela
PMBR/SEHURB, datada de 10.06.2022, assinada pelo Secretario Municipal de Habitacdo e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, matricula 11/16122, com firma reconhecida,
licenciado e vistoriado atraves do processo n°12/0000036/2022, em nome de GC Vicente
Consultoria e Incorporacao Eireli, recebendo o habite-se conforme despacho exarado no
processo n°12/0000036/2022, autuado em 11.02.2022; com instituicgdo de condominio
registrada sob R-7, datado de 06.07.2022, junto g ja citada matricula 18.975, desta
serventia. Belford Roxo, 18 de Julho de 2022. Eu,_J& (Nicole de Figueiredo Teixeira do
Valle), Escrevente, Matricula 94/20934, digitei. Eu, E 5?:/\__”/

Escrevente, Matricula 94/21262, conferi.

(Renata Almeida Matulevicius),

R-1 21.292 - (Prot.: 69.803 de 08.03.2023) - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contrato de Compra e Venda de Imdvel, Matuo e Alienacao Fiduciaria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro de Habitacao - Contrato n°1.4444.2022591-1 datado de 09.02.2023, a
proprietaria, G C VICENTE CONSULTORIA E INCORPORACAQO LTDA, acima qualificada,
vendeu o imovel objeto da presente matricula para ANDREW BARBOSA DE OLIVEIRA,
brasileiro, solteiro, empresario e produtor de espetaculos publicos, portador de carteira de
Identidade n°240980664, expedida pelo Detran/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°158.058.567-
19, residente e domiciliado na Estrada dos Palmares, n°105, BI0O2, 02, Santa Cruz, neste
Estado, pelo valor de R$260.000,00, sendo composto mediante: Valor do financiamento
concedido pela credora: R$208.000,00; Valor dos recursos préprios: R$52.000,00. Nos
termos do artigo 3° da Lei Complementar n® 103 de Setembro de 2009, a aliquota do ITBI
n°72.08.023.003.98.2 foi reduzida a 0% (zero por cento), conforme Certiddao de Isencao do
ITBl expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 06.03.2023, firmada pelo Diretor de
Receitas/SEMFA, André Brasil Tavares, Mat. 11/4731, com firma reconhecida, tendo sido o
documento aludido aqui arquivado. Belford Roxo, 16 de Margo de 2023. Eu, -7./ ¢ (Joyce
Monique Gomes de Souza), Escrevente, Matricula 94/23075, digitei. Eu, ?ihamara
Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, conferi. Selo Eletronico Numero:
EEKC94065-AlZ

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$1062,63; Comunicagbes R$67,32; Pren. R$13,91; Subtotal R$1.143,86; FET.I R$0,00; Fundperj RSO0, 00 Funoer} R$0,00;
Eunarpen: R$0. Lei 70/12 2% R$22.84 i 7128/15 5%: R$61.38; Dist. R$35.91; Selos R$4.96: Total. R$1.2 R

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZZ4HR-TER7D-Z622Q-6FPFZ

R-2 — 21.292 - (Prot.: 69.803 de 08.03.2023) ALIENAGAO FIDUCIARIA — Nos termos do
titulo supra, o devedor fiduciante, ANDREW BARBOSA DE OLIVEIRA, acima qualificado,
\_ alienou o imovel objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICAJ
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FEDERAL, inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$208.000,00, resgatavel no
prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizacao PRICE, a taxa de juros balcdo nominal
de 8.6395% ao ano e a taxa de juros balcac nominal de 0.7176% ao meés, a taxa de juros
balcao efetiva de 8.9900% ao ano e a taxa de juros balcao efetiva 0.7200% ao més, a ser
paga em prestacdes mensais e sucessivas, no valor total com aplicacao da taxa de juros
balcao de R$1.682,60, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 09.03.2023. Reajuste
dos Encargos de acordo com o item 4. Condicoes Especificas Aplicaveis: O(s) devedor(es)
optou(ram) pela taxa de juros reduzida com débito dos encargos do financiamento em conta
corrente na CAIXA, que devem ser mantidos durante a vigéncia do contrato. Enquanto
atendidas as condigbes acima e o(s) Devedor(es) estiver(em) adimplente(s) é concedido um
redutor & taxa de juros definida na letra 'B9.1', passando a ser aplicada a taxa estabelecida
na letra 'B9.2'. A aplicacdo do redutor sera cancelada, sem necessidade de comunicacao
prévia pela CAIXA, na hipotese de inadimpléncia ou cancelamento do débito dos encargos
do financiamento em Conta Corrente na Caixa, optados pelo(s) devedor(es) na contratagao,
retornando o contrato habitacional a taxa de juros constante na letra 'B9.1'. O(s)
devedor(es) pode(m), caso este contrato esteja adimplente, solicitar mediante requerimento
formal o retorno da taxa de juros reduzida, sem efeito retroativo, apés atendimento das
condicbes estabelecidas para sua aplicacdo, observadas as condigbes abaixo: No
cancelamento do Débito dos encargos do financiamento em Conta Corrente na CAIXA, o
retorno da taxa reduzida podera ser requerido, sem efeito retroativo, mediante requerimento
formal do(s) DEVEDOR(es) e somente apds a comprovagao da contratagéo do servico que
originou a perda da condicao; No caso de inadimpléncia, o retorno da taxa reduzida podera
ser requerido, sem efeito retroativo, apds a comprovagdo da adimpléncia dos 06 (seis)
ultimos encargos mensais do financiamento habitacional e desde que mantidas as
condicoes estabelecidas para sua aplicagao. Taxa de juros reduzida nominal de 8.6026% ao
ano e a taxa de juros reduzida nominal de 0.7145% ao més, e a taxa de juros reduzida
efetiva de 8.9500% ao ano e a taxa de juros reduzida efetiva 0.7169% ao més, a ser paga
em prestacdes mensais e sucessivas, no valor total com aplicacao da taxa de juros reduzida
de R$1.677.14. Recalculo dos Encargos, de acordo com item 4. Valor da Garantia

Fiduciaria: R$278.000,00. Belford Roxo, 16 de Marco de 2023. Eu, 7/ (Joyce Monique
Gomes de Souza), Escrevente, Matricula 94/23075, digitei. Eu,@amara Silva de
Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, conferi. Selo etronico Numero:
EEKC94066-JYZ

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$987,47; Subtotal R$987,47; FETJ R$0,00; Fundperj R$0,00; Funperj R$0,00; Funarpen: R$0,00; Lei 8.370/12 2% R$19,74; Lei
71g§‘1§ 9% Hﬂ 01; Selo Hﬁg 48 - Total Fl§1 07270

AV-3 21.292 - (Prot.:70.964) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 14.07.2023, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificado sob o R-3 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Flavia Andrade Bezerra de Melo,
inscrita no CPF/MF sob o n°633.727.623-04, conforme Oficio n°394463/2023 Caixa
Econdmica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacao pessoal do devedor
fiduciante, ANDREW BARBOSA DE OLIVEIRA, qualificados no R-1, que restou Negativa,
na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois, na terceira tentativa realizada no endereco
indicado na notificagcao, o endereco nao foi localizado, sendo a notificagcao enviada via
Correios conforme o cédigo de rastreio TJO05690735 BR, com resultado negativo, conforme
Certidao expedida em 06.02.2024, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartério do 3°
Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a presente averbacao, nos termos do art. 12
do Provimento CGJ n©°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor

_\

k fiduciante, ANDREW BARBOSA DE OLIVEIRA, dando publicidade a existéncia do

b,
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Oficial: Emanoel Macabu Moracs

procedimento em curso, assequrande direitos de terceiros interessados e estabelecendo o

termo para a consolidagao de propriedad elo fiduciario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97).
Belford Roxo, 14 de Agosto de 2024. Eul, i?{é (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente,
matricula 94/20246, digitei. Eu, gg ) (Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente,
Matricula 94/20934, conferi. Selo Eletréonico Numero: EESI72124-LQQ

Emclumentos (labelas e velores). Ao A$633,19; Comunicagdes AS0,00; Pren. R$27,83; Sublotal ASE61.02: FETJ R$132,20; Fundperj RS33,05; Funper] A$33,05;
Funarpen: A$26 44; Lel 6.370/12 2% R§13,21; Lei 712816 5%: A$A5 48 Selo; RS4,96; Dist. AS0,00; Total; R$O3I8.41,

AV-4 — 21.292 - (Prot.: 73.213) - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
reguerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, e, Oficio n°394463/2023 - Caixa
Econémica Federal - CESAV/BU, ambas datadas 19.06.2024, representada por seu
procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de
centralizadora, tendo sido procedida de notificagao o devedor fiduciante, ANDREW
BARBOSA DE OLIVEIRA, qualificado no R-1, conforme notificagao extrajudicial, e nao
purgada a mora, conforme notificacdo extrajudicial ora arquivada, com editais de intimagodes
publicados através do site www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imoaveis
Eletrénico - Diario do Registro de Imdveis Eletrdnico, sob as Publicagdes n°® 1322/2024,
datada de 19.03.2024, n°1323/2024, datada de 20.03.2024 e n°1324/2024, datada de
21.03.2024, em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 79 da Lei n°® 9.514/1997, procede a
presente averbagao para consolidar a propriedade do imével da presente matricula, em
favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI
n°72.08.024.006.415.8 foi pago em 13.06.2024, no valor de R$8.496,27, conforme certidao
de quitacao de ITBI, expedida pela PMBR, com codigo de wverificagdo 867DD304CF,
confirmada junto ao site da PMBR em 14.08.2024, sendo os documentos aludidos aqui
arquivados. O imdvel foi avaliado pela PMBR, para fins fiscais, no valor de R$282.891,84.
Belford Roxo, 14 de Agosto de 2024, Eul Mf (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente,
matricula 94/20246, digitei. Eu, L& (Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente,
Matricula 94/20934, conferi. Selo Eletronico Numero: EESI72125-MOO

Emolumentos (labelas e valores): Ato AS7T21.52; Comunicagbes AST0.47; Pren. ASZD,14; Sublotal AS321,13; FETJ R$164,19; Fundperj R341.03, Funper AS41.03;
Funarpen: R$40.23. Lei 6.370/13 2% R$16.39. Lei F12815 5% AF43 05, Disl ASIH 1S Selos BES.18: Tolal. A1 22028

AV-5 21.292 - (Prot.: 73.213) CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econdédmica Federal, datado de 19.06.2024, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscritoc no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagao fiduciaria que
recaia sobre o imovel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ao contrato
n°144442022591-1, datado de 09.02.2023, liberando-o do O6nus que o gravava. Belford
Roxo, 14 de Agosto de 2024. \ gj %1 (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente,
matricula 94/20246, digitei. Eu, 'jg icole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente,
Matricula 94/20934, conferi. Selo Eletrénico Numero: EESI72126-UOF

Emwoiumenios (labelas e valores): Ao RE721.52; Pren. A$0,00; Suototal A$721,.52. FETJ AS144,30; Funaper] AS36.07; Funpar] A$36.07; Funarpen: A$43,29; Lal
E.37012 2% RE$14,43; Lai 7 128/15: R$38,73; Selo: R$2,59; Total R$1.037.00

~\
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fico que a presente copia é reprodugdo auténtica da MATRICULA n° 21292, a qual se refere,
ida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os titulos
translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames ¢ indisponibilidades que recaiam sobre o imovel,
bem como a existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou detentores
de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o Gltimo dia 1til anterior a presente data. 14 de agosto de
2024. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/20246.

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoveis.org.br,
diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 98,00

20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 19,60

5% FUNDPERJ (Lei 4.664/05) R$ 4,90
5% FUNPERJ (Lei 111/06) R$ 4,90

6% FUNARPEN (6.281/12) R$ 5,88 ARLEIDE

2% (Lei 6.370/12) R$ 1,96 ALMEIDA orms it por
ISSQN (Lei 7128/15) R$5,26 DE ALVMEIDA DE
SELO - R$2,59 CARVAL
Total: RS 143,09 HO:1257 20340815

4360745 '60202:0300

Belford Roxo, 15 de agosto de 2024.
Consulte a validade do selo em:.
http://www3.tjtj.jus.br/sitepublico
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