PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE BANDEIRANTES
12 VARA CIVEL DE BANDEIRANTES - PROJUDI
Avenida Edelina Meneghel Rando, 425 - forum - IBC - Bandeirantes/PR - CEP: 86.360-000 - Fone: (43)
3542-1739 - E-mail:civelbandeirantes@hotmail.com

EDITAL DE LEILAO PUBLICO, ARREMATACAO E INTIMACAO DE TERCEIROS
INTERESSADOS, DEMAIS CREDORES, DO EXECUTADO E EXEQUENTE

FAZ SABER - a todos os interessados e a quem possa interessar, de que por este Juizo serao
levados a Leildo Judicial na forma que se segue:
PROCESSO: Autos de Cumprimento de Sentenga n.° 0003468-05.2017.8.16.0050, do Processo
Principal n® 0004496-42.2016.8.16.0050, ambos da 12 Vara Civel de Bandeirantes — Estado do
Parana, que se encontra como EXEQUENTE: HILDA RONQUI — CPF/CNPJ 096.151.278-41, e
como EXECUTADO: MARCOS FUJII, CPF: 879.000.769-72. Testemunhas: EDSON LEONEL DE
CAMPOS e MARIA MARCIA POLETI SCALADA. Terceiro(s): HAMAKO SUZUKI, CPF:
276.730.499-53.
PRIMEIRO LEILAO/PRACA: Com encerramento dia 12 de janeiro de 2024, as 09h30min, para
a venda a quem mais der, desde que néo seja lance inferior a avaliacdo. Nao verificando lances
gue sejam iguais ou superiores ao valor da avaliagdo, a partir do encerramento do 1° leildo, iniciara
a captacao de lances para a 2° leildo:
SEGUNDO LEILAO/PRACA: Com encerramento dia 19 de janeiro de 2024, as 15h00min, para
a venda a quem mais der, desde que ndo se constitua preco vil, ou seja, lance inferior a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliac8o apenas na(s) guota(s) parte(s) penhorada(s) do
executado (CPC, art. 891, paragrafo Unico) ou iguais ou superiores a 80% (oitenta por cento) da
avaliacdo apenas na(s) quota(s) parte(s) penhorada(s) do executado, caso o bem pertenca a
incapaz (CPC, art. 896).
OBSERVACAO 1: Sendo iméveis de capaz, para o imével descrito no item 1 dos bens néo sera
aceito lance inferior a 87,50% da totalidade da avaliacéo e para o imovel descrito no item 2 dos
bens nado sera aceito lance inferior a 93,75% da totalidade da avaliacao.
OBSERVAGCAO 2: Contendo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao término dos leildes, o
horério de encerramento do leildo a se encerrar sera prorrogado em 03 (trés) minutos para que
todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.
LOCAL.: 1. Leildo exclusivamente eletronico (on-line): Serdo aceitos lances a partir da inser¢éo do
leildo no site do leiloeiro. 1.1. Os interessados em participar do leildo deverdo se cadastrar
gratuitamente junto ao site: www.lbleiloes.com.br, encaminhando os documentos pessoais ou
juridicos e a solicitacédo de habilitagdo com antecedéncia minima de 24 horas do dltimo dia Gtil que
antecedera o encerramento do leildo, responsabilizando-se civil e criminalmente pelas informacgdes
lancadas. 1.2. O cadastro sera confirmado via e-mail ou por emisséo de login e senha provisoria,
gue deverd ser alterada pelo usuario; 1.3. Os lances deverdo ser oferecidos no site
www.lbleiloes.com.br, que promovera a divulgacao imediata do lanco apds seu registro, ndo sendo
admitidos lances realizados por qualquer outra modalidade; 1.4. O leiloeiro mantera telefones no
site para prestar esclarecimentos de davidas sobre o funcionamento e transa¢fes do leildo. 1.6.
Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando o
Poder Judiciario e/ou leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer responsabilidade. 1.7. Ao participar do
leildo, o interessado concorda com as condi¢des previstas neste edital.
BENS: 1)- MATRICULA sob o n° 14.780, do R.| de Bandeirantes-PR, a seguir descrito: "Um
terreno com a é&rea de 300 (trezentos) metros guadrados, medindo 12 metros, de frente para
Avenida Minas Gerais, por 25,00 metros da frente aos fundos, constituindo o lote n°® 13, da quadra
n° 95, da Vila Macedo, desta cidade, contendo as benfeitorias abaixo descritas, confrontando de um
lado com os lotes n°s 11 e 12 de outro lado com o lote n° 14, e nos fundos com o lote n° 8, todos da
mesma quadra." CARACTERISTICAS: Trata-se de um imdével urbano, destinado ao uso Comercial
(n° 287 - frente) e Residencial (n° 289- fundos), situado na Avenida Prefeito Moacir Castanho (antiga
Av Minas Gerais), Vila Macedo, possuindo calcamento no passeio. BENFEITORIAS: a)
COMERCIO(N°® 287): Uma construcdo comercial contendo trés(3) portas de ferro, medindo
aproximadamente 8,00 x 7,00mts(56m2), cobertura por telhas de barro tipo francesas e forro em
pvc; piso ceramico antigo e desgastado, pintura interna em boas condi¢des; b) RESIDENCIA(N®
289 - fundos): Um casa destinada ao uso residencial, medindo aproximadamente 7,00 x
9,00mts(63,00m2), contendo dois (2) quartos; um (1) banheiro social; uma (1) sala e uma (1)
cozinha, garagem p/1 carro, cobertura em telhas de barro tipo francesas, forro em laje de concreto;
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piso ceramico antigo; janelas de correr(antigas); porta de ferro/madeira, pintura interna e externa
desgastadas; ¢) VARANDA NOS FUNDOS ANEXO A RESIDENCIA: medindo aproximadamente
3,50 x 5,50mts(19,25m2) piso rustico (cimentado); e d) EDICULA/DESPENSA: medindo
aproximadamente 12,00 x 2,60mts(31,20m2), piso rustico(cimentado) e cobertura em telha de
cimento amianto (Eternit) e sem forros, portas em ferro;

2)- MATRICULA sob o n° 3.037, do R.I de Bandeirantes-PR, a seguir descrito: "Um terreno com
a area de 312,00 (trezentos e doze) metros quadrados, medindo 12 (doze) metros de frente
para a Rua Estevan Leite de Negreiros, esquina da Avenida Minas Gerais, por onde mede
26(vinte e seis) metros de extensao, constituindo o lote n° 12 (doze), da quadra n° 95 (noventa e
cinco), da Vila Macedo, desta cidade, sem benfeitorias, confrontando pela Avenida Minas Gerais,
com o lote n° 13(treze) e pela Rua Estevan Leite de Negreiros, com o lote n° 11 (onze), todos da
mesma quadra."” CARACTERISTICAS: Trata-se de um terreno urbano, situado na Rua Estevan
leite de Negreiros (esquina da Av. Prefeito Moacir Castanho), Vila Macedo, de topografia nivelada,
com caimento para a rua, todo fechado por muro de alvenaria de tijolos, possuindo calgamento no
passeio. BENFEITORIAS: N&o ha. Ambos descritos conforme Laudo de Avaliacdo do mov. 184.1
e matriculas imobiliarias.

ONUS: 1)- R=2=M=14780: Protesto contra alienacéo de bens sobre o imével do processo principal
destes autos, tendo como executado MARCOS FUJII e R=3=M=14.780: Protesto contra alienacéo
de bens sobre a parte ideal do executado MARCOS FUJII, do processo principal destes autos;

2)- R=5=M=3.037: Protesto contra alienacao de bens sobre o imével do processo principal destes
autos e R=6=M=3.037: Protesto contra alienacdo de bens sobre a parte ideal do executado
MARCOS FUJII, do processo principal destes autos;

RECURSO: Apelacédo (0003468-05.2017.8.16.0050) ja transitada em julgado.

Podendo existir 6nus diversos nao informados no processo ou com registro posterior as
datas da expedicdo de matricula e/ou certiddo do distribuidor.

PENHORAS: Ambas realizadas em 29/07/2021, conforme Termo de Penhora do mov. 132.1,
devidamente registradas no R=4 da matricula n® 14.780 e no R=7 da matricula n° 3.037, do R.I de
Bandeirantes-Parana;

AVALIACOES: As avaliagbes contidas no mov. 184.1 dispdem que:

1)- O imével descrito no item 1 dos bens acima foi avaliado em sua TOTALIDADE em R$389.842,50
(trezentos e oitenta e nove mil, oitocentos e quarenta e dois reais e cinquenta centavos).

2)- O imével descrito no item 2 dos bens acima foi avaliado em sua TOTALIDADE em R$202.800,00
(duzentos e dois mil e oitocentos reais).

VALOR DA CAUSA: R$ 185.348,35 (cento e oitenta e cinco mil, trezentos e quarenta e oito reais
e trinta e cinco centavos), conforme informado pelo exequente no mov. 108.1, que devera ser
acrescida das devidas correcdes, custas processuais, eventuais multas e honorarios advocaticios.
DEPOSITO: Referido(s) bem(ns) se encontra(m) depositado(s) nas méos do Executado MARCOS
FUJII; Advirta-se ao(s) depositario(s) de que, fica(m) ele(s) obrigado(s) a permitir(em) a eventuais
interessados 0 acesso ao(s) bem(ns), durante o horario comercial (de sequnda a sexta das 9h as
18h, e aos sabados das 9h as 12h), apds a publicacéo do edital.

OBSERVACAO 1: Os bens ser&o vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condi¢cdes antes de ofertarem lances no
leildo. As medidas e confrontacGes dos imdveis e/ou benfeitorias, eventualmente constantes no
edital sAo meramente enunciativas, por serem extraidas dos documentos anexados aos autos. Para
todos os efeitos, considera-se a venda dos bens imoéveis como sendo ad corpus, ndo cabendo
reclamacao posterior. Eventuais regularizac6es de benfeitorias na matricula seréo realizadas por
conta do arrematante. Sendo arrematado veiculo e este ndo possuir chaves, responsabiliza-se o
arrematante pelos custos.

OBSERVACAOQ 2: Os 6nus e débitos mencionados no presente edital devem ser considerados
meramente informativos, em cumprimento ao art. 886 do CPC, ndo sendo de obrigacdo do
arrematante. Os bens serdo adquiridos livres e desembaragados de quaisquer 6nus até a data da
expedi¢cdo da respectiva Carta de Arrematagdo ou Mandado de Entrega. Créditos tributarios e de
natureza propter rem devem ser habilitados junto aos autos do processo deste edital para que seja
feita a sub-rogacéo dos valores no preco ofertado pelo arrematante (art. 908, §81° e 2° do CPC/2015
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e art. 130, paragrafo tnico do CTN). Eventuais informag6es de ocupacao deverao ser diligenciadas
pelos interessados junto ao imével objeto do leildo, bem como é de responsabilidade do interessado
verificar eventual restricdo ao uso do imdvel, como restricdo construtiva, ambiental, entre outras,
ndo sendo aceitas reclamac6es apos o leildo. No caso de adjudicacdo do bem, serdo mantidos os
Onus e débitos, exceto na hipétese de decisado judicial em sentido contrario.

OBSERVACAO 3: Em caso de arrematacéo de bem imovel, veiculos automotores ou demais bens
dependentes de registro no érgdo competente, para expedicdo da respectiva carta, devera o
arrematante recolher as custas referente a expedicdo da Carta de Arrematagdo, bem como
comprovar o pagamento do Imposto de Transmissao de Bens Iméveis - ITBI, e para bens méveis,
recolhimento da GRC para cumprimento do Mandado de Entrega; comprovar pagamento de
Imposto Sobre Circulagéo de Mercadoria — ICMS no percentual de 0,9% sobre valor da arrematagéo
e demais taxas incidentes; em caso de arrematacdo de veiculo, advirto aos interessados que para
realizar a transferéncia em nome do arrematante, este devera providenciar e acompanhar os
procedimentos para desvincular os débitos com fato gerador anterior ao leildo e cancelar eventuais
onus e/ou bloqueios do veiculo perante 6rgdos de transito, ndo tendo o Poder Judiciario e/ou
leiloeiro responsabilidades acerca disso.

OBSERVACAO 4: Qualquer que seja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda
gue venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que
trata 0 84° do art. 903 do CPC, assegurada a possibilidade de reparacgéo pelos prejuizos sofridos
(art. 903 do CPC), podendo o arrematante desistir da aquisicdo apenas nas hip6teses dos incisos
do 85° do art. 903 do CPC. O presente edital sera publicado no site www.|bleiloes.com.br, de forma
a cumprir o preconizado pelo art. 887, 82° do CPC, o qual estaré dispensado a publicagdo em jornal.
DO PAGAMENTO: O pagamento deverd ser realizado de imediato, a vista, pelo arrematante, por
depésito integral do preco ou por pagamento parcelado (abaixo descrito).

(art. 892, do CPC), salvo disposicao judicial diversa ou, se ndo houver lances a vista, arrematagéo
com pagamento parcelado.

OBSERVACAO: N&o sendo efetuados os depositos, serdo comunicados os lances imediatamente
anteriores para que sejam submetidos a apreciacao do juiz, na forma do art. 895, 884° e 5°; art.
896, §2°; arts. 897 e 898 do CPC, sem prejuizo da invalidacdo de que trata o art. 903 do CPC.
PAGAMENTO PARCELADQ: Propostas de pagamento parcelado ndo suspendem o leildo e
somente serdo validas caso ndo sejam ofertados lances com pagamento & vista (art. 895, 886 e 7°,
do CPC). Nesta modalidade de pagamento, o interessado devera apresentar por escrito (no site
www.lbleiloes.com.br) antes do encerramento do leildo, observado o lance minimo ou vil, proposta
de pagamento de pelo menos 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
meses. As propostas devem conter, ao menos: 0 nome e qualificacdo do proponente (e conjuge, se
houver); o bem objeto da proposta; o valor da proposta, as condicbes de pagamento do saldo, o
prazo, modalidade e o indexador de corregdo monetaria. As parcelas serdo atualizadas pela média
aritmética simples dos indices INPC e IGP-DI (Decreto n® 1544/1995), a partir da data da
arrematacao. O parcelamento é garantido por caucéo idénea, quando se tratar de moveis, e por
hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoOveis. No atraso de pagamento da prestacao,
incidira multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida mais as parcelas vincendas (vencimento
antecipado), autorizado o exequente a executar o arrematante no valor devido. Sem lances a vista
e havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, serdo submetidas a apreciacdo deste
juizo, prevalecendo a proposta de maior valor, ou em iguais condi¢des, a formulada primeiro (art.
895, 88°, |1 e ll, CPC). A ordem de entrega do bem mdvel ou a carta de arrematacéo do bem imoével,
com o respectivo mandado de imissdo ha posse, sera expedida somente depois de efetuado o
depdsito ou prestadas garantias pelo arrematante, bem como paga da comisséo do leiloeiro e as
demais despesas da execucao (art. 901, § 1°, CPC).

LEILOEIRO: Luiz Barbosa de Lima Junior, inscrito na Junta Comercial do Parand, sob o n° 10/030-
L, representante da LB Leil6es, sob o sitio: www.lbleiloes.com.br

DA COMISSAQO DO LEILOEIRO: A comisséo do leiloeiro (art. 884, paragrafo Gnico, do CPC) sera:
em 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, a ser paga pelo arrematante. Em caso de
pagamento parcelado, a comissdo devida sera retida e paga proporcionalmente, a medida que as
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parcelas forem sendo adimplidas. A comisséo sera de 2% nos seguintes casos: Remicao, sobre o
valor pelo qual o bem foi resgatado, pela pessoa que realiza a remicdo; Transacao, apds designada
arrematacao e publicados os editais, sobre o valor do acordo, pelo executado e Adjudicacao, sobre
do valor da adjudicacéo, pelo credor.

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hipoteses em que houver previsdo legal do
exercicio do direito de preferéncia, este devera ser exercido em igualdade de condicbes com o0s
demais interessados, cabendo ao titular do direito acompanhar o leildo e exercer seu direito de
preferéncia, com base no maior lance (e nas mesmas condigcbes de pagamento) recebido pelo
leiloeiro durante o leildo ou com base no valor do lance inicial (quando ndo comparecerem
interessados na arrematagéo do bem) até a assinatura do auto de arrematag¢éo ou homologacéo do
leildo pelo r. juizo competente, sob pena de precluséo, devendo, para tanto, recolher o preco e a
comissao do leiloeiro.

INTIMACAO DAS PARTES: "AD CAUTELAM": Fica(m) o(s) Exequente(s), qual(is) seja(m): HILDA
RONQUI — CPF/CNPJ 096.151.278-41, devidamente INTIMADA. Fica(m) o(s) Executado(s),
qual(is) seja(m): MARCOS FUJIl, CPF: 879.000.769-72, através do presente, devidamente
INTIMADO.

Fica(m) intimado seus conjuges;

Fica(m) intimados o(s) TERCEIRO(s)/COOPROPRIETARIO(s)/ TESTEMUNHA(s), qual(is) seja(m):
HAMAKO SUZUKI, MARCIA KOKONOE SUZUKI FUJII, KOKONOE SUZIKI FUJII, MARIA MARCIA
POLETI SCALADA e EDSON LEONEL DE CAMPOS; através do presente, devidamente
INTIMADOS.

Ficam também intimados sobre a realizacdo do leildo, bem como dos termos da Penhora e
da Avaliacdo realizadas nos Autos, por meio deste Edital, se houver: o(s) respectivo(s)
cbnjuge(s) do executado; os eventuais ocupantes do bem imdvel; o(s) coproprietario(s) de bem
indivisivel cuja cota parte tenha sido penhorada; o titular de direito real ou o proprietario nos casos
de usufruto, uso, habitagéo, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para fins de
moradia ou concessao de direito real de uso; o credor hipotecéario, pignoraticio, anticrético,
usufrutuario ou fiduciario ou que tenha penhora anteriormente averbada; o promitente comprador
ou o vendedor de bem imovel.

O presente edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio do leiloeiro
www.lbleiloes.com.br. E, para que chegue ao conhecimento de todos e ndo possa ninguém alegar
ignorancia, especialmente os acima nominados e seu(s) cénjuge(s) se casado(s) for(em), ficam
desde ja por este devidamente intimados para que, querendo, promova(m) o que entender(em) a
bem de seus direitos. Nao havendo expediente nos dias designados, fica pré-fixado o 1° dia util
subsequente. Caso a alienacao judicial eletrénica ndo possa se realizar em razdo de for¢ca maior, 0
inicio do novo periodo de pregdo devera ser publicado na forma do art. 897, § 1°, do Cddigo de
Processo Civil.

DADO E PASSADO nesta cidade e 12 Vara Civel de Bandeirantes — Estado do Parana — PROJUDI,
Estado do Parand, aos oito dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte trés (08/11/2023).
Eu, Luiz Barbosa de Lima Junior - JUCEPAR 10/030-L — Leiloeiro Oficial, que o digitei e subscreuvi.

J
i

Apoema Carmem Ferreira Vieira Domingos Martins Santos
Juiza de Direito
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